Zuzug steuern, Infrastruktur schaffen

Das Vorhaben soll sich in die Entwicklung Rangsdorfs integrieren und in drei Planabschnitten Uber einen Zeitraum von 10-15
Jahren umgesetzt werden. Bis ca. 2035 sollen Wohnungen fur Senioren, die Dorfjugend und Familien, Arbeiten und Lernen fur
ca. 2.400 Rangsdorfer entstehen. Das Gesamtgrundstlick umfasst ca. 1.000.000 m2. Ca. ein Viertel der Flache soll fiir Verkehr,
Kinderbetreuung, Schule, Sport, Nahversorgung und Wohnen ausgewiesen werden — dies entspricht in etwa einer Flache von
dreimal Feng-Shui (ca. 88.250 m?).

Jeder Planabschnitt entspricht ca. 5 Jahren Entwicklung, ca. 350 Einheiten (Wohnungen, Gewerbe, Kitastandorte addiert) und
rund 700 — 750 Einwohnern.

Planabschnitt PA1a und PA1b Umsetzung bis 2025/2026

*  Munitions-, Schadstoff- und Altlastenbeseitigung auf dem
gesamten Flugfeld

* Herstellung des Ost-West-Verbinders und Mobility-Hub 1
«  Sanierung Endmontage- und Einfliegerhalle

*  Doppel-, Reihen und Mehrfamilienhauser

» Sonderwohnformen und nicht stérendes Gewerbe

+ ,GrolRes Abwasserpumpwerk® fir Gesamtareal wird
hergestellt; dieses leitet Abwasser uber neue Druckleitungen
in sudostliche Richtung

*  Versickerungsmulde und Ausgleichsmaflinahmen Flugfeld
werden hergestellt, werten die Grinflache auf und schaffen
Aufenthalts- und Nutzungsqualitat

* Finanzierung des Nord-Sud-Verbinders
«  Campus mit Sporthalle und Sportplatz

«  Ubernahme von Kosten fiir InfrastrukturmaRnahmen in Hohe
von ca. 31.500.000 € (StraRen, Entwasserungsanlagen,
Kinderbetreuung, ...)

=== Denkmal / Bestand ,,
--- Neubau " Lin
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Viel erreicht — Ende 2030:
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: gl Planabschnitt PA2 Umsetzung 2025-2030
"""@m“f‘é%;m,%’f“ }m e *  Quartiersplatz mit Nahversorgung, Kultur, Gastronomie,
flo, 18l = Arbeitsplatzen
: : *  Fortfihrung der Bebauung nach Stidwesten und Abschluss

Rangsdorfs mit einer Kante zum Flugfeld

*  Flugfeldpromenade wird vervollstandigt, weitere Kita- und
Hortplatze hergestellt

o * Reihen- und Mehrfamilienhauser inkl. Sonderwohnformen

¥ % <L und nicht stérende gewerbliche Nutzung

* Beteiligung an Infrastrukturmaflinahmen mit ca. 21.000.000 €
(StralRen, Entwasserungsanlagen, Kinderbetreuung)

: w“; ' Planabschnitt PA3 Umsetzung ab 2030
i s
%

*  Neubau Reihen- und Mehrfamilienhauser inkl.
Sonderwohnformen und Nahversorgung, Co-Working,
Gastronomie etc.

* Die Verkehrswende ist vorangeschritten, die Bewohner
Rangsdorfs und BUC-36 nutzen verstarkt alternative Angebote
— das Mobility-Hub 2 wird gebaut.

* Die Beteiligung an Infrastrukturmal3nahmen steigt um ca.
16.400.000 € (StralRen, Folgelasten).

—-— =BUC-36°



Ein Leben lang in Rangsdorf

Rangsdorfs Jugend wachst. Fur den erwachsenen Nachwuchs gibt es im Ort kaum noch die Mdglichkeiten zu bleiben und sich
niederzulassen. Altersgerechtes Wohnen ist nur mit Umbau des Eigenheimes méglich oder indem man aus Rangsdorf
wegzieht. BUC-36 soll jungen und alteren Alleinstehenden Wohnraum und wohnortnahe Versorgung bieten.
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Entwicklung der Anzahl von Kindern
in Kita und Grundschule

=—(0-6-Jahrige

—7-12-Jdhrige

\\ 01.01.2010

Quelle: Gemeinde Rangsdorf, 04.2021

01.01.2019

01.01.2020

Einwohner*innen-Zuwachs

Rangsdorf inkl. GroR Machnow und Klein Kienitz

m Rangsdorf inkl. Gro8 Machnow und Klein Kienitz
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O = Zuwachs; Quelle: Gemeinde Rangsdorf, 04.2021

Rangsdorfs Wachstum verlangsamt sich und erfolgt grof3teils ungeordnet im Innenbereich. Folgeerscheinungen sind
Monostrukturen und fehlende Infrastruktur. Entwicklung im Innenbereich bedeutet Zuzug ohne Beteiligung an den Folgekosten.
Anders verhalt sich die Entwicklung von BUC-36 Uber ein Bebauungsplanverfahren: Die Gemeinde bestimmt, der Bauherr zahlt

mit.
Rangsdorf: aktuelle Bevolkerungsentwicklung (2005-2019)
und Prognosen (bis 2030)
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by Hans G. Oberlack Quellen: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg, Landesamt fiir Bauen und Verkehr 08.08.20:

ferraplan

BUC-36 bietet:

generationsubergreifendes Wohnen

barrierefreie Wohnungen, damit Rangsdorfer in
Rangsdorf alt werden kdnnen — Einfamilienhaus wird frei
fur Kinder und Enkel

bei Bedarf: Umzug innerhalb BUC-36 in besondere
Wohnformen moglich — Betreutes Wohnen, Demenz-
WG, Pflege etc.

fuBlaufig Nahversorgung, Freizeit, Erholung, ...
Mobilitatsangebote — OPNV, ,Mitnahmebank,
gemeinsam genutzte Fahrzeuge und Fahrrader
Gemeinschaftsflachen fur gemeinsame Aktivitaten
bringen Generationen zusammen

Heute errichtete und von BUC-36 mitbezahlte
Infrastruktur (Kita, Hort, Schule) wird durch
,nachrickende” Kinder langfristig ausgelastet.

~=BUC-36°



Beseitigung von Missstanden

Heute

: Die Situation auf dem Areal ist bedrickend: Gifte,
I A o Altlasten, Schadstoffe und Grundwasserverunreinigung
; gefahrden Natur und Nachbarn!

. Betreten verboten!

. Gefahr durch Gifte, Altlasten und Schadstoffe,

auch Uber Grundsticksgrenzen hinaus
(Benzol, PAK, Asbest, Mineral6lkohlenwasserstoffe,
Toluene, Ethylbenzol, Xylene und Quecksilber)

e  Gruben und Ruinen
o  Versteckter Mull und versteckte Versiegelung
o teilweise belastetes Grundwasser

° Altlastenverdachtsflachen mit akutem
Handlungsbedarf

° Zaun- und Mauereidechsen scheuen das
Areal!

Altlastenplan Spiekermann

MaBRnahmen:

o Entfernung von Giften, Altlasten, Schadstoffen und Grundwasserverunreinigungen
Wt

e uo ae ar At ﬂ!.

"" ! 3'%# th‘_ﬂa

Modell BUC-36

o Renaturierung, Entsiegelung, Retention

o Bodenverbesserungen durch Baum- und Gehdlzpflanzungen

e  Umwandlung von Acker in Grunland, Streuobstwiese etc.

e  StralRenbegleitende Begrinung, grine Innenhdéfe, Dachbegrinung

o Energieversorgung durch Geo-/Solarthermie, Kraft-Warme-Kopplung, Photovoltaik und
Blockheizkraftwerk mit Biogas < mindestens KfW-55 bzw. KfW-Effizienzhaus Denkmal

o Holzsystem- bzw. Holzmodulbau:

- Nachhaltiger Baustoff
- Klrzere Bauphase
- Weniger Baustellenfahrzeuge

Blockheizkraftwerk Olympisches Dorf, Elstal

e  Elektroladesaulen, Starkung der Fahrradmobilitat, Ausbau OPNV CO2 Emmision bei der Produktion
.. . (laut IBO Baustoffkatalog)
(Statt IndIVIdualverkehr) und CarSharlng Quellen: Okolog. Baustoffkatalog des Institutes f. Baubiologie Wien.
15k
e  Denkmalsanierung als nachhaltigste Art des Bauens durch Erhalt von ki

Substanz (weniger Beton als Neubau)

10k

e  Versiegelung von nur ca. 19% der Gesamtgrundsttcksflache (55,4%
ohne Flugfeld) 5k

1540 1 350

e  Naturliche Entwasserung Uber Gefalle und Versickerungs-Mulde mit " o ;
naturnaher Béschung i

-1 550

-5k
Aluminum Stahlbeton Ziegel Unverleimtes
1.000 kg 1.000 kg 1.000 kg Vollholz
1.000 kg

Quelle: Okolog. Baustoffkatalog des Institutes f. Baubiologie Wien
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Naherholung mitten im Ort

Die Zukunft wird griin

+ freies Flugfeld und Flugfeldpromenade fir alle Rangsdorfer
* Lebensraum bspw. fur die stumpfe Zweizahnbiene

« Baum- und Strauchpflanzungen, Anlage Streuobstwiese, temporare Kleingewasser,
extensive Bluhstreifen, Trockenrasen, Dachbegriinungen sowie Schaffung von
besonderen Habitat-Strukturen

+ Versickerung von Niederschlagswasser durch Mulden
» Regenerative Energie und vor Ort CO2-sparende Energieproduktion
+ Erstaufforstung und Waldmantelentwicklung
* Naturerlebnis in und auf 6ffentlichen Granflachen:
o Joggen/Spazieren/Radfahren auf neuen Ful3- und Radwegen
o Spielplatze, Hubschrauberpark mit AuRenraummaoblierung (Liegen, Banke etc.)
o Basketballkorbe, Flachen fur Skater und Calisthenics Park
o Geschutzte Pflanzen- und Tierarten sowie Biotope bzw. Habitate mit
Schafbeweidung

: ¢ z terraplan
o Erholung fiir Mensch und Tier R puntry Club)

Anibecker Allee
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81% der Gesamtgrundstiicks-
flache bleiben offentliches und
» privates Griun

(45% ohne Flugfeld)

Flugfeldpromenade

Erstaufforstung

e Acker in Granland

Biotopkarte Buro Hemeier, 12.2020 St o

Streuobstwiese
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BUC-36 — Ortsteil kurzer Wege:

Nahversorgung, Naherholung, Treffpunkt, nah zu Bildung — Freizeit — Arbeit

BUC-36 soll ein Ortsteil der kurzen Wege werden. Nahversorgung, Arbeiten, Erholen, Lernen Nahversorgung: alles vor der Haustiir

und Sport vor Ort macht die Wege kurz. Nahe vermeidet Verkehr. Das ist das Ziel. Allen
Rangsdorfern steht das Angebot an Nahversorgung, Erholung, sozialer Treffpunkte, Bildung,
Freizeit und Arbeitsplatzen offen — Potential fir den Ortsteil und das gesamte Dorf.

Um den Ortsteilplatz, am Ost-West-Verbinder und am Nord-Sud-Verbinder sind Treffpunkte
und Nahversorgung geplant. Flugfeld, Hubschrauberpark, Pocket-Parks und weitere
offentliche Grinflachen bilden das griine Pendant zum befestigten Ortsteilplatz. Sie sind Orte
des Spiels, Aufenthalts, der Kommunikation und Naherholung.

Entlang des Ost-West Verbinders, im sudlichen Bereich des Nord-Sud-Verbinders und am
Ortsteilplatz ist Platz fur Praxen, Buros und Kleingewerbetreibende. In den Produktionshallen
[ und Il und am Nord-Sud-Verbinder sind ein Schulcampus und ein Sportplatz vorgesehen.

_—
ferraplan

e Dorfladen
e Backer
o Metzger

e Biomarkt/Supermarkt/Markthalle

o Getrankemarkt

e Drogerie

e Apotheke

e Nahversorgung + Gastronomie
(bspw. Blumenladen mit Café)

e (Medizinische) Dienstleistungen

Treffpunkt um den Ortsteilplatz

e Jugend-/Kultur-/Ortsteiltreff

e Vereinsheim/Pfadfinder

e Begegnungsstatte/Tagespflege
e Wochenmarkt

e Bucherschrank

e Heimat- und Blicker-Museum
e Gastronomie

Naherholung auf 6ffentl. Grunflachen

+ Joggen/Spazieren
* Naturerlebnis

+ Sitzbanke
* Erholung

« Spielplatze
+ Boule

*  Yoga/Tai Chi

Bildung am Schulcampus BUC-36

e Schule

e Nachbhilfe

e Kita/Kindergarten
e Hort

Sportplatz

e Schulsport

e Fuldball

o Basketball

e \Volleyball

Arbeiten/Gewerbe fiir alle
Rangsdorfer

e Steuerberater/Versicherung
e Reiseburo

e Fahrschule

e Fahrradladen

Elektriker
Handwerksbetriebe
Co-Working

~=BUC-36°



BUC-36: Mobilitat und Verkehr

Mit BUC-36 soll im Gleichklang zur deutschlandweit angestrebten Mobilitatswende ein stufenweise umsetzbares Mobilitatskonzept
realisiert werden. Verkehr aus und im Areal soll auf umweltfreundliche Verkehrstrager ausgelegt sein. Motorisierter Individualverkehr

soll zunehmend elektrisch werden. Das geplante, sich Uber die Bauabschnitte
Rangsdorfern erlauben umweltbelastenden Individualverkehr zu verringern.

fortentwickelnde Mobilitatsangebot soll allen

Ausbau der Verkehrs-Infrastruktur BUC-36
Verkehrstechnische Erschlieung tber

Nord-Sud-Verbinder / Ost-West-Verbinder

o Entlastet West-Rangsdorf
! (Puschkinstralde, Klein Venedig, Feng
Puschkinstr. Ost-West- Shui Siedlung)
Verbinder o Leitet Verkehr auf zwei Auffahrten zur
Nord-Sud- B96
Verbinder o Schafft den erforderlichen zweiten
Rettungsweg fur West-Rangsdorf
=  Anschluss Krumminer Stral3e an Usedomer
Stralde I6st Sackgassen auf und verhindert
Durchfahrt
=  Ausbau Kreuzung Kienitzer Stral’e und
Ampelschaltung zur Verbesserung des
Durchflusses
,Walkable-City“ / Ortsteil der kurzen Wege
Nutzungen wie Wohnen, Arbeiten, Schule, Kita,
Einkaufen, Gastronomie und Freizeit im Ortsteil an
FIRU Verkehrskonzept zentralen, zu Ful® gut erreichbaren Standorten
. Reduktion des Individualverkehrs
" Pocket-Parks und Flugfeld zur Nutzung in der
Freizeit
Ausbau Rad- und FuBwegenetz
. Ful3- und Radwege barrierearm und mit viel Grin
\
o Ful- und Radwege durchziehen das gu/umpunns
Gebiet, animieren den PKW stehen zu an/ |*® '- .J-.\. i‘_‘;&\ ’
lassen 2= by - g
o Reduktion der Versiegelung im Vergleich zu "Npw ¥ i ]
Stralen und Stellplatzen ‘. eW B — \
=  Fahrradparkhaus am Bahnhof N\ o2 0 ‘ | =l
o Radweg entlang des Nord-Sud-Verbinders Y “ | : ;’f I~
— in wenigen Minuten ist man am Bahnhof « Ty - - - — / ‘\_
. Herstellung von Mischverkehrsflachen = " ) “ ‘ gt /\
o Forderung gegenseitiger Rucksichtnahme I/. @ ‘ . .. “‘
o Reduktion Geschwindigkeit — Schaffung J \' " \ ‘/ %
verkehrsberuhigter Bereiche l B 0 B  Vischverkehrsfidche X &
o StraRenraum als Aufenthaltszone ! N Y. \"
. : , . "y / \®
nur wenige geschlossenen Privatgrundstiicke ./. W Fut-und Radveg \ '»

Baufelder sind i.d.R. durchlassig fur
Fullganger und Radfahrer

(@)

ferraplan

Darstellung der Ful3- und Radwege innerhalb BUC-36 — Planung VGMA/terraplan
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Nachhaltiger Ortsteil mit
zeitgemalem Verkehrskonzept

»Berlin macht fiur den Speckgiirtel dicht“ und stellt die Weichen fur die Mobilitdtswende. Die MalRnhahmen des Berliner Senats zielen darauf
den motorisierten Individualverkehr (MIV) aus der Stadt zu verdrangen. Fufligénger und Radfahrer sollen bevorzugt werden. Der
Verkehrsverbund innerhalb Berlins und mit dem Umland soll ausgebaut werden. Fur die Rangsdorfer verbessert sich mit dem Netzausbau der
DB und der Verlangerung der S-Bahn Uber Dahlewitz langfristig die Verbindung nach Berlin. Pendler erhalten Alternativen. Es wird attraktiver
zum Arbeitsort nach Berlin mit dem Umweltverbund zu fahren. BUC-36 will dazu einen Beitrag flir ganz Rangsdorf leisten.

Ausbau OPNV/komplementire Lésungen

Mit BUC-36 Starkung des Umweltverbundes und
Schaffung Alternativen zum MIV

] Reduktion Larm, Abgase
=  Ausbau OPNV Angebote

" Erhéhung der Taktung, Starkung des
Umweltverbunds — bspw. schnelle
Direktverbindungen zum Bahnhof

. Aufbau eines Verbundnetzes mit App (wie
komme ich jetzt am schnellsten zu meinem Ziel)

] Rufbusse, Mitfahrbank, Fahrgemeinschaften,

Sharing-Angebote als Ergénzung des Angebotes Schaffung einer autonomen Direktverbindung Sharing-Angebote fiir die Anwohner
zum Bahnhof (Elektromobilitat)

E-Mobilitit — der Weg nach vorne Neue Haltestelle
‘ 1\ flr Buslinie 713
Strukturelle Voraussetzungen fur E-Mobilitat im \ /
Ortsteil BUC-36 eingeplant /
. Reduktion Larm, Abgase, Verbrauch fossiler
Brennstoffe
. Pkw, Fahrrader, Lastenrader, Roller mit e-
Motor ) ~ Neue Haltestelle fiir \Buslwme 713 AN ‘
= Herstellung von Ladesaulen / Mobility-Hubs am - ey
. . 9 NN .
und Nutzung vor Ort produzierter Energie smm B I\l

(BHKW, Solar) mdglich -. ' . l‘ ’

. mittelfristig einzige Moglichkeit nach Berlin

mit Pkw fahren zu diirfen ‘ Mobmty mﬁ ‘

“\ .=

Mobility-Hub =5 /
Schaffung zentraler Standorte flir Sharing-Angebote = ‘ ‘ ° s /N'”y'””b
aller Art im Ortsteil I . " ® \d & “
. Leih- und Ladestation fir E-Autos, E-Bikes und N ~¢ ‘0 L 4 ‘ A Y "\
E-Lastenrader
. l [ / . Méglicher Fahrweg fir ‘ "
. Fahrradwerkstatt zur gemeinsamen Nutzung i Biirgerbus Y s
. Paketshop / Abholstationen fur Anwohner zur N : Méglicher Fahrweg Buslinie ° “ \
Verringerung MIV im Ortsteil = £ 713 - -
@ Sstandorte von ,Mobiliy-hubs* B (-
Stellplatznachweis Mobilitatskonzept — Planung VGMA / terraplan

Der Stellplatznachweis erfolgt gemal aktueller Satzung. Setzt sich die Mobilitdtswende durch, hat BUC-36 den Raum zur Umsetzung von
alternativer Mobilitat. Wirken die Mallnahmen zur Umstellung auf alternative Verkehrsmittel, kann auf dem Areal umgeschichtet werden. Der
Stellplatzschlissel kann dann in Abstimmung mit der Gemeinde reduziert werden. Die Ersparnisse aus nicht umzusetzenden Tiefgaragen und
Stellplatzanlagen kénnen dann zur Finanzierung von Mobilitatsprojekten (wie bspw. den Quartiersbus) verwendet werden.

= In BUC-36 umsetzbar, da ganzheitliches Konzept mdglich

= Vorbildfunktion/Modellcharakter zeigt, dass es funktioniert > motiviert Rangsdorfer

= Weniger oberirdische Stellplatze bedeuten weniger MIV und mehr Freiraum fir Griin und Wege
o Parkpaletten/Quartiersparkhauser, Tiefgaragen

—-— =BUC-36°



Nachhaltiges Bodenmanagement
verringert Baustellenverkehr

Entwasserung & nachhaltiges
Bodenmanagement

Wiederverwendung von Aushub vor Ort, :
bspw. "

. . - Bestand
zur Gelandemodulation, Ost-West-

. zur Ableitung des Regenwassers in Verbinder

die geplante Mulde am Flugfeld und f\ |

Nord-Siid-

*  zur Minimierung des Verbinder

Baustellenverkehrs. o
Altlasten und Schadstoffe im Boden .

. Belastungen werden in \

Abstimmung mit Umweltamt
immobilisiert,

= als Verfillmaterial fir bautech-
nische Zwecke verwendet und

" nur wenig und nur hoch belasteter
Boden muss abgefahren werden.

Sehnittachse 1 Entwasserungs- und Verkehrskonzept — Entwasserungssystem (blau) und
‘ StralRennetz (gelb): Durch Wiedereinbau des Aushubmaterials entsteht ein
" 1 naturliches, geringes Gefalle fur die Ableitung von Regenwasser in Mulden.
/, >
0‘./::?"\‘ %
o““\ o 2
et E b
£ 3 = £ £ El
£ =l z 2 2 =

Gelandemodulation: Geringes Gefalle gentigt zur natlrlichen Entwasserung des Regenwasser iber die Mulde am Flugfeld

Baustellenlogistik

. Abschnittsweise Bebauung Uber 10-15
Jahre sichert maRvollen
Baustellenverkehr.

. Temporare Baustralde: moglicher Verlauf "‘““"31
entlang Gleise/Pramsdorfer Str./B96 — ‘
Entlastung Verkehr innerhalb Rangsdorfs
(in Abstimmung)

" Lage mdglichst auf gering frequentierten
Wegen, diese werden hierfur zum Teil
befestigt/Schaffung eines organisierten
Einbahnsystems

" (Holz-)Modulbau zur Minimierung des
Verkehrsaufkommens geplant

Modulbauweise reduziert Baustellenverkehr;
Beispiel aus Stadtebaulichem Wettbewerb — Platz 3: Johannes Kaufmann Architekten
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BUC-36 — Gartenstadt am

L o &
W
¥
5 I’
& y . e T
-t '__. **
B i 0 ol ol W = -
—— i ™ "'__ i e B Pl Wiy | ‘-.‘ ;.;4" .
L o T W, 7,7 L B -
—_ i e b TR T O T
Biaa g e "Jl..'-'r‘"“-\":g F ‘h‘ 2‘
4 ARV et

%
:
fa*

gaxt

»e *

F- 1
&

j-'d‘-l“

Freie Blickachse
auf Denkmale

Planungsentwurf van geisten.marfels architekten/Liitzow 7, 02.2021

Flugfeld

Anpassung Bebauungsplanentwurf
nach Blrgerbeteiligung/TOB:
Verzicht auf 4-geschossige
Gebaude - Reduktion
Grundflachenzahl (GRZ),
Verminderung Geschossflachenzahl
(GFz)

Rand des Flugfeldes: offene
Bebauung mit Gebauden als
Einzelkuben - Blick auf das
Flugfeld

radiale Bebauung und Rundwege
parallel zur Flugfeldpromenade

Pocket-Parks und Platze 6ffnen sich
zum Flugfeld

Wohnhofe fur Hausergemeinschaft:
privat und gleichzeitig offen (nicht
eingefriedet) 2 Innenhoéfe mit
Grunflachen, Spielplatzen, Banken
und Wegen

offen flr FulRganger und Radfahrer

nordliche und westliche Bebauung
nimmt Rucksicht auf Nachbarn —
offen, kleinteilig und niedrig, 2-
geschossige Doppel- und
Reihenhauser

Leitmotiv ist das Flugfeld. Das kreisrunde Denkmal ist einzigartig und bedeutet einen Schatz fur Rangsdorf. Die Architekten
beziehen Platze, Wegenetz und Neubebauung darauf. Flugfeld und Gesamtareal werden offen und zuganglich fur alle
Rangsdorfer und ihre Besucher. Mit dem Flugfeld als Leitmotiv, der Flugfeldpromenade und einer Architektur, die die
Gestaltungsansatze der denkmalgeschitzten Hallen zeitgemaR ,Ubersetzt’, erfolgt der Brickenschlag zur Geschichte. Das
Gesamtareal wird durch Ful3- und Radewegeverbindungen mit den angrenzenden Siedlungsgebiete vernetzt. Flugfeld und
Promenade werden zum Erholungsort und Anziehungspunkt flr alle Rangsdorfer. Heimat- und Bulcker-Museum,
Hubschrauberpark, Platze, Parks, Gastronomie und Nahversorgung starken Rangsdorf. Rangsdorf wird durch das Projekt auf

der Uberregionalen Landkarte neu verortet und an Attraktivitat gewinnen.

ferraplan
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Wohnen und Architektur

Genius Loci: Wir fihlen uns verpflichtet neue Gebaude mit Respekt fur den Ort, seine Geschichte und die Nachbarn zu planen und
die wertvollen, Heimat pragenden Baudenkmale zu erhalten und einer dauerhaft sinnvollen Nutzung zuzufthren.

» Architektur- und Bauhistorisches Gutachten zur Analyse der Historie des erhaltenen Gebaudebestands und der Umgebung
» Entwicklung zeitgemafer Architektur auf Basis Gutachten: Gebaude, die nach Rangsdorf und zu den Denkmalen passen
* mit der Gemeinde vereinbarte Gestaltungsfibel sichert Qualitat und denkmalgerechtes Erscheinungsbild

» Kubatur der neuen Hauser angepasst an Nachbarbebauung und in Anlehnung an die als Baudenkmale geschuitzten Hallen
(Flachdach, Holzelemente, Ziegel, Putz, Glas etc.)

- » Einheimischen-Modell: vergunstigte
Wohnungen flr Einheimische

» breites Angebot von 1,5 bis 5-Zimmer-
Wohnungen, senioren- und
jugendgerecht, kleinerer Teil Hauser flr
Familien

* Wohnungen und Hauser zwischen
45m2-160 m?

* Mehrfamilienhauser, Reihenhauser,
Doppelhauser

+ verschiedene Wohnungstypen:
Apartments, Studios, Maisonetten,
Lofts, Penthouses

* barrierefreies und altersgerechtes
Wohnen, bspw. damit Rangsdorfer in
Rangsdorf alt werden kénnen

» Tagesmutterwohnungen

* betreutes Wohnen, betreute Senioren-
WG/Demenz-WG

~ Willkommen ...

. Jung & Alt,
Einkommen hoch oder niedrig,

% Betreute Wohnungen

F neu zugezogen oder schon immer
Rangsdorfer

| | ]| Demenz-WG / Tagespflege

Ortsteiltreffpunkt

Eingang Ortsteiltreffpunkt Beispielhaus mit Nutzungsmix im Olympischen Dorf, Elstal
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