TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Bebauungsplan RA 23 "Nord-Sud-Verbinder"” der Gemeinde Rangsdorf

Hinweis ohne Normcharakter:

Heckenpflanzung auRerhalb des Plangebiets.
Die Sicherung erfolgt vertraglich.

165

Pflanzenlisten

Liste 1: Baume

g y
Acer campestre Feld-Ahorn g ,l
Carpinus betulus Hainbuche : E /
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn g 2500
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn é - \\
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel $c A _
Prunus padus Gewobhnliche Traubenkirsche ;
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne i
Sorbus aucuparia Eberesche @
Liste 2: Striucher ;
Cornus sanguinea Roter Hartriegel f
Corylus avellana Gemeine Hasel

Cytisus scoparius

Besenginster
Euonymus europaea Européisches Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera x ylosteum

Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa

Schwarzdorn, Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose

Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa corymbifera agg.

Anschiuf Blatt 2

|

-Blatt 1

Artengruppe Hecken-Rose
Geruchlose Rose
Artengruppe Wein-Rose
Artengruppe Filz-Rose

Rosa inodora

Rosa rubiginosa agg.

Schalthaus

m

Gemarkung: Rfingsdorf

Rosa tomentosa agg.

Salix aurita agg.

S _ LN
Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide :
Salix cinerea Grau-Weide, Asch-Weide

Salix pentandra

Lorbeer-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Hohe Weide
Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

Salix triandra agg.
Salix viminalis
Salix x rubens
Sambucus nigra

Viburnum opulus

36

2.1

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Stralenverkehrsflache
Private StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
3.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache

. Private Grunflache Zweckbestimmung Parkanlage
~ — 7 Private Grunflache Zweckbestimmung Parkanlage
L % N Gemeinschaftsanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
4. Sonstige Festsetzungen
. S—t 1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
LY ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

z.B. Larmpegelbereich IV

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmale
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

‘40,07 m

Gelandehéhenpunkt in m Gber HN als Bezugspunkt
fur die Hohenfestsetzung im Bebauungsplan

]
I I
=l

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
)( XXXXXX )&
" o Altlastenverdachtsflachen

&XXXXXX)}

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bahnanlagen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Abgrenzung Bodendenkmal

Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Notte-Niederung*

SONSTIGE PLANZEICHEN

®/@®

Oberleitungsmasten an der Eisenbahnstrecke
Berlin-Dresden

Zum Abriss vorgesehene Gebaude innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflache

maximal zulassige Gebaudehdhe (§ 18 BauNVO)

Sonstige nichterklarte Planzeichen entstammen der Plangrundlage und entfalten

keinen Normcharakter.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

2.2

1. Im Mischgebiet (MI) werden die gemal § 6 Abs.2 Nr. 6 bis 8 BauNVO zulassigen
Nutzungen
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen sowie
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
sowie die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 6 Abs.3 BauNVO
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der in
Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets
gemal § 1 Abs.5 und 6 BauNVO ausgeschlossen.
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und o6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke,
gemal § 1 Abs. 4 BauNVO zuléssig, soweit sie das Wohnen im Sinne des § 6
Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich stéren.

ausnahmsweise zuldssige Nutzung

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

gemal § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ist die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hbéhenbezugspunkt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflachen

5.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind unzulassig.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

Rangsdorf, den Rangsdorf, den
6. Die mit ,GA" bezeichnete private Grinflache — Gemeinschaftsgriinflache — wird
zugunsten der Grundstiicke des MI 3 festgesetzt. (Unterschrift) (Unterschrift)
Birgermeister
7. Innerhalb der Gemeinschaftsgrinflache ist die Errichtung eines Gebaudes flr

Abstellzwecke zuldssig. Die Grundflache darf hdchstens 20 gm betragen.
Immissionsschutz

8.

Mafde R’ nach DIN 4109, Ausgabe 1989 aufweisen.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten
wie Schornsteine und Liftungsanlagen. Eine Uberschreitung ist bis zu einer Héhe
von 3 m zuldssig. Die als Hochstmaly festgesetzten Gebaudehéhen /Trauf- und
Firsthbhen beziehen sich auf den fir das jeweilige Baugebiet bestimmten

Die auf den Baugrundstiicken des Mischgebietes MI 3 notwendigen Stellplatze sind
nur auf den hierflr festgesetzten Flachen fir Stellplatze zuldssig. Garagen und

Innerhalb der gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit LPB IV, LPB V und LPB VI
gekennzeichneten Flachen missen die Aulenfassaden und Dacher Uber zum
dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen von Wohnungen und
Burordumen mindestens die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Bauschallddmm-
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PLANZEICHENERKLARUNG 2.3 Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen RECHTSGRUNDLAGEN
- Lagerplatze und
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenze - Tankstellen sowie Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
0 Abs 1 Nr s B 3B 9, Baug September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
(§ ST NFTun auGB) die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
MI 1 Mischaebiet (8 6 BauNVO). mit Bezeichnung (beispielhaft ihm gegendber in in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
gebiet (§ ) g (beisp )  Vergniigungsstitten vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Art. 2 des Gesetzes
_ ) _ _ vom 11 Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) werden im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
ausgeschlossen. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
28.0,2 maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ 19 BauNVO ) Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember
g (GR2)§ ) MaR der baulichen Nutzung 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI I S. 1509).
2B. 775 m? maximal zulassige Grundflache (GR) (§ 19 BauNVO) 3. Inden mit Ml 1 und MI 2 bezeichneten Mischgebieten darf die zulassige Grundflache ( )
dgggcgﬁt; § L?’d’:\gs. I‘r'r] S;:n1 n?‘?uRIAYOSalgge;g:hr:]eer;eﬁnI:‘/Igs:h;(rerl])'gs zij ior:{; Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI. 1/16,
: i . a i Wi ) i zei i iet i i
" Nr. 14).
zB. A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 BauNVO) Uberschreitung um bis zu 50% zulassig. )
' ol ulsssige Zahl Voll N 20 BauNVO Im eingeschrankten Gewerbeg.ebiet darf die zuI_éssige_Grundeéche durc.h die in § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
z.B. maximal zulassige Za der Vo gescnhosse (§ 0 Bau ) Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 19 des
werden. L . o . Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258).
,6. FH10 m maximal zulassige Firsthéhe (§ 18 BauNVO) Wasser- und luftdurchlassig angelegte Flachen sowie die Grundflachen von Garagen
unq. N_ebengebaugen, deren Uberdachung begrint ist, werden nur zur Halfte auf die Brandenburgisches  Ausfiihrungsgesetz  zum
) L . zulassige Grundflache angerechnet.
zB. TH 5m maximal zulassige Traufhdhe (§ 18 BauNVO)
4.
zB. GH 8 m

Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom

21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr. 3, ber. GVBI. 1/13 Nr. 21), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16,
[Nr. 5])

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes RA 23 ,Nord-Sud-Verbinder® sowie die beigefligte
Begriindung haben in der Zeit vom ..................... bis einschlieBlich ..................... offentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,

ortstiblich bekannt
gemacht worden. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Vorsitzender der Gemeindevertretung

2. Die Gemeindevertretung hat in ihrer offentlichen Sitzung am ............... den Bebauungsplan
RA 23 ,Nord-Sid-Verbinder”, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung gebilligt.

Rangsdorf, den Rangsdorf, den

(Unterschrift) (Unterschrift)
Birgermeister Vorsitzender der Gemeindevertretung
Fassade Wohnungen Blros ) ) ) o
Bauschalldamm-Maf (dB) R'w Bauschalldamm-MaR (dB) R'w 3. Der Bebauungsplan RA 23 ,Nord-Siid-Verbinder” in der Fassung vom ............... wird hiermit

— - ausgefertigt. Die Begrindung zum Bebauungsplan wird beigeflgt.

Larmpegelbereich IV 40 35

Larmpegelbereich V 45 40 Rangsdorf, den Rangsdorf, den

Larmpegelbereich VI 50 45

Alle  Schlafzimmerfenster im Plangebiet missen mit schallgedammten

Luftungseinrichtungen versehen werden, die im gedffneten

im gedffneten Zustand das Bauschallddmm-MaRR der

Fassade
verschlechtern, zu versehen.

Die DIN 4109 kann im Bauamt der Gemeinde Rangsdorf, Seebadallee 30, 15834

Rangsdorf eingesehen werden.

Grinordnerische Festsetzungen

Abs. 2 BauGB und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen gemaf §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan RA 23 ,Nord-Sud-Verbinder® am ............... in der Fassung vom
9. Entlang der Planstra®e A sind innerhalb der Verkehrsflache westlich der Fahrbahn in Kraft getreten.
mindestens 269 Baume in gleichmaligem Abstand zu pflanzen. Es sind Arten aus
der Pflanzenliste 1 zu verwenden, deren Wuchshdhe 20m nicht tiberschreiten darf. Rangsdort, den Rangsdorf, den
Der Stammumfang muss mindestens 12/18 cm betragen. Zwischen der Planstralle
A und der Flache fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ) _
. . (Unterschrift) (Unterschrift)
sind Baumpﬂanzungen UnZUIaSS|g (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BaUGB)- Birgermeister Vorsitzender der Gemeindevertretung
10.  Am nordlichen Rand des eingeschrankten Gewerbegebietes sind 13 Baume aus der 5. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Der Stammumfang muss mindestens 12/18 cm planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.
betragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Sie ist hinsightlich der pl_anungsrelevanten. Bgstqnd_teile _ggom_etrisch e!nwganrei. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
11.  Auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Wildau, den
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine mindestens 3-reihige
Heckenpflanzung mit mindestens 1 Strauch pro 1,5 m? der Pflanzenliste 2
anzulegen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB). (Unterschrift)
Vermesser
12. Auf privaten Verkehrsflichen sowie innerhalb von Baugebieten sind Stellplatze

Zustand das
Bauschallddamm-MalR der Fassade nicht verschlechtern. In den Larmpegelbereichen

IV, V und VI sind alle Aufenthaltsraume mit schallgedammten Liftungseinrichtungen,
die

nicht

sowie Gehwege in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (§ 9 Abs.1

Nr. 20 BauGB).

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

13.
14.

15.

16.

Werbeanlagen sind im MI nicht zulassig.

Im GEe dirfen Werbeanlagen, die an Gebauden angebracht sind, die Traufhdhe der

Gebaude nicht Uberragen. Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf nicht mehr als
10% der jeweiligen Wandflache betragen.

Bei Werbung auf freistehenden Schildern und Masten darf die Ansichtsflache eine
GroéRe von 6,0 m? und eine Gesamthéhe von 5,0 m Uber dem nachst gelegenen
festgesetzten Gelandehéhenpunkt nicht Uberschreiten. Bei Grundstiicken, deren
Straltenfront mehr als 40,0 m betragt, ist pro angefangene 40,0 m Stralenfront eine

Werbeanlage zulassig. Zusatzlich ist je angefangene 20 m Strallenfront eine
Werbeanlage als Fahne zulassig.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:
Werbeanlagen mit Leuchtfarben, fluoreszierender Farbgebung oder reflektierenden
Materialien,

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung,

Werbeanlagen an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen,
Bandenwerbung,

Werbung auf Dachern oder in Dachflachen integriert.

Hinweise

Bodendenkmale

Im Bereich des Bahnubergangs Pramsdorfer Strale und 6stlich davon befindet sich
unmittelbar angrenzend an das Plangebiet ein Bodendenkmal (Siedlung der Ur- und

Frihgeschichte sowie das im Mittelalter gegriindete und spater wist gefallene Dorf

,Prodensdunk"). Abgrenzung Bodendenkmal siehe nachrichtliche Ubernahme in der
Planzeichnung.

Sollten

bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie  Steinsetzungen, Mauerwerk,

Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen

u.a. ent

deckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir

Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2
BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG) zu schitzen.
Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Kampfmittel

erforderlich.

Diese

Fir die Ausfuhrung von Erd- und Tiefbauarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung

beseitigungsdienst
Kampfmittelfreiheit einer Fachfirma, beigebracht werden.

Munitionsfreiheitsbescheinigung

kann
Brandenburg beantragt

durch

beim
einen

Kampfmittel-

oder Nachweis der

Ausnahme besteht fur Abbruchmalnahmen bis zur Gelandeoberkante und flur Arbeiten auf

bereits du
gegebene

erforderlich.

rch Kampfmittelberaumungsmalnahmen entsprechend Raumstellenprotokoll frei
Flachen. Hierfir ist keine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung

Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten Auflagen hinsichtlich des Artenschutzes,
die bei der Umsetzung der Planung zu beachten sind. Diese betreffen insbesondere
Bauzeitenregelungen und Kontrolle auf Nistplatze von Végeln und Fledermdusen vor der

von

Naturschutzbehoérde des Landkreises Teltow-Flaming abzustimmen.

Fallung von Baumen, der Beseitigung von Gehdlzen oder dem Abriss bzw. dem Umbau
Gebauden.

Einzelheiten sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren

H/B = 1300 /900 (1.17m?)

(Unterschrift)

(Unterschrift)
Blrgermeister

Vorsitzender der Gemeindevertretung

4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes RA 23 ,Nord-Sid-Verbinder‘ sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

.............................................................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemagR § 215

Bebauungsplan RA 23
"Nord-Sud-Verbinder"

Gemeinde Rangsdorf

Silberberg
Alm

4ém

Ubersichtsplan MaRstab 1:20.000

Uber die folgenden Flursticke:
73 der Flur 10;

344, 345, 346 (tlw.), 360 (tlw.), 363 - 368 (tlw.), 1171, 1172, 1184
und 1185 der Flur 11;

152, 253 - 256, 47 (tiw.), 104 (tlw.), 257 (tlw.) und 441 (tlw.) der Flur 3
der Gemarkung Rangsdorf

sowie 1 (tiw.), 6 (tlw.) und 7 (tlw.) der Flur 1 der Gemarkung Grof3 Machnow

Stand: 10. April 2017 - Satzungsbeschluss
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