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terraplan seit 1971

* in zweiter Generation von Erik Rol3nagel
inhabergefuhrtes mittelstandisches
Familienunternehmen mit gesicherter Nachfolge in
der Familie

» spezialisiert auf Denkmalsanierung und Neubau
mit Schwerpunkt Berlin und Brandenburg

= ca. 7.000 Wohn- und Gewerbeeinheiten
bundesweit realisiert

» alles aus einer Hand: Projektentwicklung & Bau,
Marketing & Vertrieb, Vermietung & Verwaltung

= 35 Mitarbeiter in Franken und Brandenburg

= Junges Projektleitungs-Team

Wir kommen, um zu bleiben. terraplan Kunden und Mieter —
erhalten nach Fertigstellung umfassende Betreuung ihrer Firmensitz der terraplan in Ntrnberg
Immobilie. Fir Gemeinde, Nachbarn etc. bleiben wir dauerhaft

der Ansprechpartner vor Ort.
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Erfahrung in der Quartiersentwicklung fur Rangsdorf

. Genius Loci: Wir fuhlen uns
verpflichtet neue Gebaude mit Respekt
fur den Ort, seine Geschichte und die
Nachbarn zu planen und Heimat
pragende Baudenkmale zu erhalten

" Ziel: Integration in die
Ortsgemeinschaft Rangsdorf —
Starkung & Erhalt der Heimat

=  Wohnen fur jedes Alter, jedes
Einkommen und jeden Hausstand

Am Funkerberg - Kénigs Wusterhausen: neue Hauser werden behutsam in das denkmalgeschiitzte Ensemble integriert ...2019 prdmiert mit dem Immobilienmanager
Award fiir Projektentwicklung
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Rangsdorfs Flugfeld

Ergebnis stadtebaulicher Wettbewerb

Historisches Flugfeld wird zum sudlichen Anlaufpunkt fur
alle Rangsdorfer

Identitat Rangsdorfs wird mit Sanierung & Umnutzung
des Bucker Gelandes gestarkt

Bedeutung Rangsdorfs fur die deutsche
Luftfahrtgeschichte wird sichtbar

Wertvolle Baudenkmale werden sinnvoll genutzt und fur
die Rangsdorfer wieder zuganglich

ferraplan
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..im Mittelpunkt
Ideenwerkstatt zur Quartiersentwicklung: aus 5 Beitragen hervorgegangener
Siegerentwurf von van geisten.marfels architekten, Potsdam

Nahversorgung

Schule, Kita, Wohnen
(Denkmal)

Sporthalle (Denkmal)
Wohnen (Denkmal)
Sportplatz (Grof3feld, 400m)

Wohnen (Denkmal)
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ferraplan

von der INAUStriebrache um naturnahen Quartier

heute

stadtebaulicher Missstand
Gefahr durch Gifte, Gruben und Ruinen (Foto vom 25.03.21)
Kontamination mit Schadstoffen, Munition, Altlasten

Betreten Verboten! Abgesperrtes Areal blockiert Rangsdorf
nach Siden

zuktnftig

Wohnen, Arbeiten, Lernen, Leben, Freizeit, Natur

Erhalt und sinnvolle Nutzung wertvoller Baudenkmale

alters-, einkommens- und generationsiubergreifendes Wohnen
Wohnungen fir junge Erwachsene und Senioren

erganzendes Wohnungsangebot zur pragenden Bebauung
Rangsdorfs mit Einfamilienhausern

Quartiersentwicklung um die ortspragenden Themen
(Architektur, Geschichte, Flugzeug, Sport, Natur)

Aufwertung der Nachbarschaft durch gute Architektur,
Infrastruktur (Kita, Strafl3en, Ver- und Entsorgung) und
kulturelle Angebote
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Altlasten und Schadstoffe b_elasten Natur und Mensch

» Schadstoffe machen nicht an Grundsticksgrenzen
halt - SanierungsmalRnahmen betreffen Planungsflache
und Nachbarschaft

= Oben Grin unten Beton — versteckter Mull und
versiegelte Flachen tberwuchert — Entsiegelung und
Renaturierung im Zuge der Sanierung und Bebauung
13,
» Grundwasser belastet — Altlasten im Boden-(bhspw.
Galvanik und Tanklager) entsorgen

= " P — e
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Zuzug steuern, Infrastruktur schaffen

* Entwicklung in 10 -15 Jahren bis ca. 2031/35
» Parallel Finanzierung und Herstellung von Infrastruktur

obilitat, etc.)

ferraplan
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(Kita, Schule, Hort, M

Planabschnitt PAla (pink)

Munitions-, Schadstoff- und Altlastenbeseitigung
Ost-West-Verbinder, Mobility-Hub 1

Endmontage- & Einfliegerhalle

DH (Nord) & MFH (Sid) inkl. Sonderwohnformen und nicht
storende gewerbliche Nutzung

,Groles” Abwasserpumpwerk® fiir Gesamtareal
Versickerungsmulde und Ausgleichsmalinahmen Flugfeld

Planabschnitt PAlb (orange)

Nord-Sid-Verbinder
Schul-Campus mit Sporthalle- und platz
,Kleines Pumpwerks“ Abwasser Planabschnitt

Planabschnitt PA2 (grin)

Quatrtiersplatz, teilweise gewerblich Nutzung

Fortfihrung der Bebauung nach Stdwesten
Flugfeldpromenade, Kita, Hort

RH (West) & MFH inkl. Sonderwohnformen und nicht
storende gewerbliche Nutzung

Planabschnitt PA3 (blau)

Neubau RH (West) & MFH inkl. Sonderwohnformen und
nicht stérende gewerbliche Nutzung
Mobility-Hub 2
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Bebauungsplane ermoglichen Betelligung an Folgekosten

Folgekostenberechnung buc-36 Stand: 25.03.2021
Wohnflsche
Bruttogrund- |31%FIRU [aulzr Anzah
PA Gebiete Izhr fisiche NWALZE | we | AnzEh Anzahl Kosten Grundschul- Kosten Anzzh Kosten Gesamtkosten
walg) B 75% EW Kitapldtze Kitaplitze - Grundschulpldtze Hortpldtze Hortpldtze
laut FIRL WF [auBer in platze
50}
Alle PA Alle 2022-2030 210700m?| 113003 m? 2323 14362  4437.770,00€ 14857| 229535584€ 9311| 3.045.758,29€| 9.787.48413¢
Pata LS w.n.m-?, WALS, WRL- 002.2025 74757m?|  40526m7 832 5144 158042085¢ 53,25 823.746,56 € 3550  109229397€]  3.505.451,38¢€
1.BA 150546138 €
Palb 502-4 bis 2025,/2026 - . - . - - - - d .
284 | Paz WAT-9, WA12, WRS 20252027 5713 m 37.609 m? 774 4785  147861983¢€ 49,54 766.321,92 £ 3302 101614gs4e€]  2.261.000,28€| 2.261.080,28¢€
PAla 5045 2027-2030 27.407 m? 5616 m* 118 7,17 221,601,585 € 7.42 114.849,78 € 4,35 152.290,39 € 4B8.742,71 €
3.BA 3.020.832,47 £
PA3L WA14-15 2027-2030 51413 m’ 29.252 m 601 3716  114812732¢ 38,46 595.038,08 € 25,64 783.02435¢|  2.532.190,25 €
ek OF s Woniache T Anhand von Beispisien berechnet Erstellt: Gemeinde Rangsdorf
Fakitor GF zu Wohnflache _ . _
Fat = Srm—— Planabschnitte PA1, 2
Faktor GF zu Wahnfache _ : - |
sir 505- 25,00% ‘Geschatzte Prognose (Anpassung bei Nutzungsanderung) . ’ .
Fakeor GF zu Waohnfach — - — |
o orree 000 ekl Pregr g bt et Semereng] ErschlielBungskosten, Altlastensanierung,
oo 56 s resr Gescrmiche. | 51.00% e e e e et e et ErsatzmalRnahmen etc. missen
Wohnflach b _ -
= e o Mittalwert 2us 44,9 (TF-3) & 52,5 (von terraptan berechneter 2) erwirtschaftet werden
- TF Shnge [Fmalter] _
. Datensatz Gemeinde Rangsdorf
I pro 100 EW: 5,30
© 7-12 Iahrige [Grangechuialter) _ .
= o 100 £V 6,40 Datensatz Gemeinde Rang=dorf Planabschnitte PA3a/b
Fortpisze _
pro 1O0EW: 427 Pt = Lessons learned — Mobilitatskonzept in voller
Betreuunzsquote Kita Durchschnitt Teltow-FEming . .
— B9, 60% Ausbaustufe mit Hubs und weniger PKW-
=== el PSSR Verkehr denkbar
~ Datensatz Gemeinde Rangsdorf
Kosten pro Grundschulplatz: 15.470,00€ . .s . . .
e ] = ErschlieBung tber stdlichen Teil NSV
pro Hortplatz: 30.770,00€ Datensatz Gemeinde Rangsdorf
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69 Mio. € fur die Entwicklung Rangsdorfs

= Zahlen der Gemeinde Rangsdorf und Kostenschatzungen der Fachgutachter Stand April 2021

Folgelasten Schule, Kita, Hort -9.787.484,13 €
Nord-Sud-Verbinder Nord -1.510.684,80 €
Nord-Sud-Verbinder Stud -1.888.356,00 €
Erschlieungskosten (kinftig 6ffentliche Stral3en und Wege) -38.386.000,00 €
Altlasten und Kampfmittel -9.529.000,00 €
Schadstoffe -3.291.000,00 €
Grundsttick + Bebauungsplan (Gutachter, Planer) -2.500.000,00 €
Ausgleichsmalinahmen auf dem Flugfeld und in den Baugebieten -2.000.000,00 €

-68.892.524,93 €

zzgl. Preisentwicklung tiber 10-15 Jahre Projektlaufzeit
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BUC-36 nachhaltig auf Basis genauer Umweltanalyse

Grundacher, Begrinung,
versickerungsfahige Versiegelung kann
mit Photovoltaik ergénzt werden und lockt
Insekten und Vogel an ...

... die Stumpfe Zweizahnbiene

hat auf dem Flugfeld bereits
angesiedelt und wird geschutzt

Naturnahe Wege und versickerungsfahige befestigte Flachen

ferraplan

Teilweise (Holz)modulbauweise fur kirzere
Bauphase, weniger Baustellenverkehr und
Emissionen. Energieeffizienz in Neubau und
Denkmal durch zeitgemal3e Haustechnik.
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Energiekonzepte

Moglichkeiten der Energieversorgung

» Geothermie - Standort vorgeprift, grundséatzlich
maoglich; tiefergehende Untersuchungen geplant

=  Solarthermie

= Photovoltaikanlagen soweit sinnvoll und maglich
auf Flachdachern

=  BHKW mit Biogaseinspeisung

» Anforderungen der EnEV/ GEG werden auch
im Denkmal eingehalten

» Angestrebt wird KfW-55 Standard
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Modellquartier Holzbau mit Strahlkraft fr Brandenburg

Holz(modul)bau fir BUC-36
fir Schule, Kita, Wohnungsbau

=  Wettbewerbsteilnehmer Platz 3 (unten)
» Losungen fur Schul- und Wohnungsbau
= Bau einer Schule aktuell in Berlin (links)
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Freies Flugfeld fur alle Rangsdorfer

~ Erholung und Entspannung im
denkmalgeschitzten Umfeld

Naturerlebnis zwischen
Streuobstwiesen und Biotopen mit
| geschutzten Pflanzen- und

A Tierarten

Freizeitgestaltung durch
Spaziergange an der

== Flugfeldpromenade,
Rundlaufstrecke und Spielplatze

Gemeinschaft an Treffpunkten
und Kommunikationsflachen —
Parkbanke, ,lange Tafel“ und
Infopoints
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zum Sonntagsausflug vor der Haustir
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ferraplan

Neues Ful3- und Radwegenetz
verbindet Rangsdorf mit der bisher
abgeschotteten Erholungsflache am
Flugfeld — neue Qualitat fir Rangsdorf
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Aufwertung von Brachflache — fir Mensch und Natur

/7] Legende L d
~] Pflege- und Entwicklungsmagnahmen e e n e
Matinahmen zur Offenhaltung :

S—— Pflege- und Entwicklungsmalinahmen

=] Entwicklung von Sandtrockenrasen
[77] Entwickiung blittercicher Krautséume

Wodotebaerida Horetulung MaRnahmen zur Offenhaltung
< von Rohbodenstandorten
Urmweandlung von Acker in Griinland

e Extensives Grunland (Beweidung)

[0 stauchgruppen und Hecken
B saumrcinen #  Einzelbaume

[ Entwicklung von Sandtrockenrasen

Mehrschichtige Laubgehbizpflanzungen
| Streuobstwiese

] Pfioge von Gehdlzbostinden

Entwicklung blatereicher Krautsaume

Walabauliche Magnanmen

B Erstauforstung

*' Waldmantelentwickiung

Wiederkehrende Herstellung
von Rohbodenstandorten

Strauchgruppen und HecKei

:
|

| Nouanlage von Kleingew4ssorn

Schaffung von bosonderen Habitat Strukturon

Umwandlung von Acker in Grunland

|
EnbwleKiund vor Sanatrockfrasen |
r 4 sand., Lesestein- und Holzhaufen

Optionaler Manahmeraum
| R\ Gptionalr MatBnahmeraum fur Schutz-,

Pflege- und Entwickiungsmagnahmen Anl :’g ey nd Pﬂ ege von Geholzen

Sonstige Hinweise

Tomporire Kicingowasser
e

n"/

Manrscnmmm/ 7
Laubgehéizptianzungen

Strauchgruppen und Hecken

|: Geschltzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
| ™. LsG-Grenzo (gem. Verordnung 200812012)

B saumreinen #  Einzelbaume

A 7 ’/f 7 i ‘ t

Ter pordre Kleingewisser

Strauchgruppen und Hecken
entiang von Wegen

==y Geltungsbereich B-Plan RA23

| Wiederkenrende Hersteliung Lm (satzung: 01.06.2017)

| von Rohbodenstandorten

Extensives Grinland (Bevieldung)

Offentlicho Grtinflache gem. B-Plan RA 8.7, im
Obargang zur Offenlandschall

Mehrschichtige Laubgehdlzpflanzungen

I Kompensationsmafinahme gem. B-Plan RA 23

CAcKerin . | - ‘7\0:%'"‘:1:\”00 und unverbindliche
o o Streuobstwiese

A verohiss Genssser (riling)

\ i I Pflege von Gehdlzbesténden

Mehrstnightige
Laubgehalzpflanzungen

|
|
Waldbauliche Mafnahmen
Erstaufforstung

Waldmantelentwicklung

Bebauungsplan RA 3.7 "BuckerWerke Rangscort™
‘Gemeine Rang:

SBUC-36 Eil

Anlage und Pflege von Kleingewassern

EI Neuanlage von Kleingewassem
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Aufwertungs- und Kompensationsmaflinahmen cor siro semeien

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Biotope

Schutzgut Landschaftsbild

Bodenverbesserung durch Baum-
und Geholzpflanzungen im
Plangebiet

Externe MaRnahmen:

*  Umwandlung Acker in
Grinland

*  Gehodlzpflanzungen,
Streuobstwiese,
Erstaufforstung und
Waldrandentwicklung auf
Acker

*  Anlage tempordrer
Kleingewasser

*  Herstellung von
Rohbodenstandorten, Anlage
extensiver Bllhstreifen und
Trockenrasen

*  Berdaumungder
MalBnahmeflachen von
Ablagerungen, Metallen etc.

Versickerung von
Niederschlagswasser

der Verkehrsflachen des Ost-
West-Verbinders in
straBenbegleitenden Mulden
Versickerung auf den
Grundstlicken oder Ableitung,
Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser in
eine Versickerungsmulde im
Ubergang zum Flugfeld

Dachbegriinungen

50% Geholzpflanzungen des

gartnerischen Griin und in

den Verkehrsflachen

Baumpflanzungen

* in WA, WR und SO1 incl.
StralRenbegleitender
Baumreihen (260 Stck.) und
Uberschirmung Stellplitze

* in Verkehrsflachen

MaRnahmenflache im

Plangebiet:

*  Geholzpflanzungen

*  Baumpflanzungenin
Verkehrsflachen und in den
Baugebieten

* Artenreiches Griinland in der
offentlichen Grinflache

Externe MalRhahmen auf dem

Flugfeld:
*  Umwandlung Acker in
Grinland

*  Geholzpflanzungen,
Streuobstwiese,
Erstaufforstung und
Waldrandentwicklung auf
Acker

*  Anlage temporarer
Kleingewasser

Externe MaRBnahmen auf dem

Flugfeld:

*  MaRknahmen zur
Entwicklung artenreicher
Offenlandbiotope

*  Entwicklung von
Sandtrockenrasen (§)

*  Anlage und Pflege einer
Streuobstwiese

* Anlage und Pflege
Kleingewasser

*  Geholzpflanzungen

*  Schaffung von besonderen
Habitat- Strukturen

*  Umsiedlung Ameisenhaufen

Herstellung einer offentlichen
Grinflache mit naturnahem
Charakter und Angeboten
zur Naherholung

BegrinungsmaBnahmen im

Plangebiet:

* Geholzpflanzungen insgesamt

* Baumpflanzungenin
Verkehrsflachen und
Baugebieten

* Dachbegriinung

Forstrechtliche Kompensation:
*  Erstaufforstung
*  Waldmantelentwicklung

Externe MaRnahmen auf dem ca.
66 ha groRen Flugfeld mit
diversen MalRnahmen zur
Attraktivitatssteigerung fiir die
landschaftsbezogene
Erholungsnutzung

ferraplan
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Verkehrslosung fur Rangsdorf und BUC-36

Nord-Sud-Verbinder umsetzbar (zweiter
Rettungsweg fur Rangsdorf West)

Ost-West-Verbinder leitet Verkehr auf den
Nord-Sud-Verbinder

Sackgasse zu Krumminer- & Usedomer
Stral3e

Entlastung fir Puschkinstral3e und Feng-
Shui-Siedlung

Baustellenverkehr tber Nord-Sud-
Verbinder bzw. Giber Baustral3e entlang der
Bahnlinie; Schonung vorhandener
Infrastruktur

weitere Baustral3en neben Dabendorf, Uber
Landwirtschaftsflachen und -wege werden
gepruft, fur alternative
Anschlussmoglichkeiten an B96

Ful3- und Radwege durchziehen das Gebiet
und animieren den PKW stehen zu lassen

- Mischverkehrsflache

FulRweg

- FuR- und Radweg
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Der Wohnhof - privat und gleichzeitig offen

= Nach der Hausgemeinschatt ist der Wohnhof die
nachste zusammengehorige Gruppe

Wohnhofe sind nicht eingefriedet

=  Durchwegung fir alle Fu3ganger und Radfahrer
offen

=  Gebaude bilden einen Innenhof fir Grunflachen
mit Spielplatzen, Terrassen und Wegen

Wohnhof mit Spielplatz am Funkerberg — Tagesausflug der

S o Kita mit Kindern aus der Nachbarschaft
Darstellung exemplarisch; wird im Rahmen

~ der Bauantragsplanung detailliert geplant
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Die Gemeinde_macht es vor

Geplant ist unter anderem

» Verlagerung der Pendlerstrome (maf3geblich nach Berlin) auf
die Schiene

= B&R, Fahrradgarage am Bahnhof

» BuserschlielBung mit ausreichender Kapazitaten in der
Spitzenstunde

= Entwicklung in Berlin kdnnten forderlich sein (Ausweitung
Parkraumbewirtschaftung, E-Mobilitat usw.)

= Umgehungsstral3en
= Ausbau Knotenpunkte zu B96 (Kienitzer und Pramsdorf)
= Anpassung Lichtsignalanlagen und Abbiegespuren

(Spreeplan und Burgermeisterinformation, Bauausschuss)
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Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte

Aktueller Verkehr an Knotenpunkten
(Kreisverkehre und Kreuzungen) wurde durch
Gutachter (*) mittels Videoaufzeichnung
gezahlt und ausgewertet

Berechnung Verkehrsaufkommen nach
Entwicklung BUC-36 in voller Ausbaustufe

Ergebnis: Knotenpunkte kbnnen den
erforderlichen Verkehrsfluss gemalf
Ausbauplanung noch erbringen

Vorhaben in BUC-36: Individualverkehr durch
Mobilitatskonzept reduzieren, um Kapazitaten
ErschlieBungsstral3en freizuhalten

BUC-36 als Elektromobilitatszentrum fir
Rangsdorf

Kienitzer Stralte

Goethestralie
(Arm 4)

%x s =
5 X,
o
by
Seebadallee SO
(Am 2)

Seebadallee SW
{Arm 3)

(*) Planungsteam Jakobs Ganssle GmbH und Stadtraum
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Berlin macht dicht — PKW nicht erwiunscht

aktuelle MaRnahmen der Stadt

Testobjekt Friedrichsstral3e als autofreie Zone
Verengung der Kantstral3e

Dieselfahrverbote nehmen zu

Strengere Normen fir Benzinmotoren
Parkraumbewirtschaftung

Ahnliche Tendenz in Potsdam zu beobachten

Jetzt schon Zehntausende betroffen — sowohl Einwohner Berlins als auch
Einpendler aus der Umgebung

Ziele der Initiative ,,Berlin autofrei“

Beschrankung der erlaubten PKW-Fahrten
Autos sollen nur aufRerhalb des S-Bahn Rings erlaubt sein

Hat das Auto Zukunft in Berlin und Umgebung?

Y V VYV

ferraplan

Ziele des Berlins Stadtentwicklungsplans 2025
Reduktion des PKW-Verkehrs

Fokus auf Rad, Roller sowie Bus und Bahn
Muster wird sich in Zukunft fortsetzen!

Diesel-Fahrverbote oo
auf diesen StraRenabschnitten Kapweg (Reinickendorf) gertd’ 3
Zwischen Kurt-Schumacher- =
Damm und Schamweberstr. 3 &
2 s
3 <
£ A
a“ﬁ g 5
Stromstrafe P Rosenthaler <
Zwischen Turm-und | | | NP e
Perleberger StraBe M 1or®!
S8 yrmstrage 4, \
ok & O, z
& o2 e Haupt-
& v W&| bahnhof 3 g
5 -
= Alexand B
platz 3
Alt-Moabit 2
Zwischen Beussel- i[ Unter.den 7
und Gotzkowskystr. 28 “Linden -
S strafe des 17- U0 pg,’:[;” BriickenstraBe H
T Zwischen Kopenicker Str. oS
E-Reiter.—— StraBe 4es 1T und Jannowitzbriicke 2
Platz 23 Vi :
38 | eipziger 3
Ly Potsdamer. SRS || StraBe, f
Platz — & i, §
& l/aﬁ.e/re, £
& %
Savigny- — x 3
platz A Leipziger Strafe z 4
& Ostlich Leipziger Platz < 8
aenda & bis Charlottenstrae Merts 5
wurdue Leonorenstr. (Lankwitz) & 1
Zwischen S-Bhf. Lankwitz |8 H
und Kaiser-Wilhelm-Strage |- < %
Gitschiner Strage 3

Parkraumbewirtschaftung heute
=" U —

U-Bahn S-Bahn

Regionalbahn

Friedrichs-
hain

Neukolin

Tempelhof

Tempelhofer Feld

Quelien: Seriatsverwattung i Stactentaickliung urd Umwest, B Argus GroH, 2014 Tsp/AS
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Mobilitat d_er Zukunft

OPNV statt Individualverkehr

» Orientierung am Mobilitatskonzept von Krampnitz
» Starkung der Fahrradmobilitat
» 0,5 Stellplatze je Wohneinheit
» Carsharing
> Ausbau OPNV
Verwendung von Alternativen der Mobilitat
Zwei neue Bushaltestellen sowie Erh6hung der Taktfrequenzen
Shuttleservice bei Bedarf
,Quartier der kurzen Wege*
Erweiterung der S-Bahnlinie
Maoglichkeit durch Buc-36 fit fur die Zukunft zu werden

YV VVYVY

Neubauimmobilie ,,Go“ in Dusseldorf als Vorbild

» Halfte der Bewohner nutzen einen PKW
» Alternativen werden zur Verfliigung gestellt
» Pedelecs, Lastenrader sowie Elektroautos bei Bedarf
» Gebucht wird komfortabel Gber das Smartphone
» Bewohner mit eigenem Elektro-Fahrzeug kénnen auf Mobility-hub zugreifen

e _' |
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ferraplan

Mobilitatskonzept — Chance flr Rangsdorf

Maoglicher Fahrweg
privat organisierter
Shuttle-Service

"BUC36- Express”
Stationen:

Schule, Nahversorger,
Bahnhof, Schule

Buslinie 713

Standorte von
"Mobility-hubs"

Leih- und Ladestationen
fur Mobilitatsangebote
E-Leihrdder, E-Car
Sharing und
Paketstationen

Ausschnitt Lageplan
Rangsdorf Blickerwerke
M 1:5000

Y | -
“\ ‘g ‘

Busverbindung (auch
autonomes Fahren) zum
Bahnhof mit schneller S-
Bahn-Anbindung

Radweg entlang des
Nord-Sid-Verbinders —
in wenigen Minuten sind
Sie am Bahnhof

Mit BUC-36 Rangsdorf
zum Vorreiter fur
Elektromobilitat
(individuell und share /
gemeinschatftlich)
machen

Reduzierung des
Stellplatzschliissels
etappenweise von BA zu
BA mdoglich durch mehr
Alternativangebote

~=BUC-36°



Ein Leben lang in Rangsdorf

Rangsdorf: aktuelle Bevolkerungsentwicklung (2005-2019)

generationsiibergreifendes Wohnen und Prognosen (bis 2030)
12,000
= barrierefreie Wohnungen damit Rangsdorfer in
Rangsdorf alt werden konnen - Einfamilienhaus wird e.e,,,e,eeﬂ”“
frei fur Kinder und Enkel 11.500 PUTT L i
» Bei Bedarf: Umzug innerhalb BUC-36 in besondere %
Wohnformen moglich — Betreutes Wohnen, Demenz- 11.000 VAT ) ga T
WG, Pflege etc. ors o !
» FulBlaufig Nahversorgung, Freizeit, Erholung, ... 10.500 =
u MObI|Itat8angebOte - OPNV, ,,M'tnahmebank“, s Bevolkerung (vor Zensus)
gemeinsam genutzte Fahrzeuge und Fahrrader 10.000 +——ff— e Zensuseffekt —
= Bevolkerung (nach Zensus)
» Gemeinschaftsflachen fir gemeinsame Aktivitaten / grognosc jcs tan;les gg 20052030
H H = =4== = TOGNOSE des Landes 2014-2030
bringen Generationen zusammen 9.500 e P e Lo BB s —
» Heute errichtete Infrastruktur (Kita, Hort, Schule) wird
durch ,nachruckende” Kinder langfristig ausgelastet. 9.000
2005 2010 2015 2020 2025 2030

Terrapion ~=BUC-36"



Wunschschule im Baudenkmal

Architekten Herbert Rimpel | Otto Meyer-Ottens | Otto Werner

l|||||I|l||II“"II'IlIlIIIl

L] S I\III U I it
= fum |||H=IIII% II|||||| |II| “Illllllliim““" flil “""":“::I““\" .”" ||| - ;
“EEERRRRR R "\"“III"H"l =5 {jﬂ =

Perspektivzeichnung der Produktionshalle | » %EEEEEE\Er ‘/ HHH@H/H/H////

Bedarf an Schul-, Kita- und Hortkapazitaten
kann fir die kommenden Jahre gesichert und

geplant werden. |
e 1]
Die grof3e Produktionshalle ist modular i ?"J;;
(um)nutzbar - auch gemischt mit Wohnen, e 2k
. o ﬁ; )
Einkaufen, Sport und Museum. W S
{Er%ié?i 7

Schule / Kita / Wohnen gemischt

ear ~=BUC-36°
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Lernhaus Schule/Kita nach Anforderung der Rangsdorfer

Treffpunkt Atrium

ZeitgemalRes Lern- und Lehrkonzept im
Baudenkmal.

Ziel: Kita & Schule, auf die man als
Rangsdorfer stolz sein kann. Schiler und
Lehrer freuen sich.

ferrapian ~=BUC-36°



Raume zur Forderung des Miteinander

<« Gemeinschaftsraum
Chateau de Roon, Gterfelde

| Gemeinschafts-TV-Zimmer und Werkstatt
8 Am Funkerberg, Konigs Wusterhausen

ferrapian ~=BUC-36°



Platz fur Gewerbe, Kunst und Kultur

<« nicht stérendes Gewerbe / Laden

\\\\\\\ \ ww

m,.., an

dd! l!l

A Co-Working & Home-Office am Wohnort

LN

N\

<« Flachen fur Kunst und Kultur

ferrapian ~=BUC-36°




Geschichte erhalten und vermitteln

A Deutscher Hof, Niirnberg

A Postament Am Funkerberg

Postamente im Aul3enbereich und
Exponate und Ausstellungen in den
Gemeinschaftsflachen tragen zur
Vermittlung und Wahrung von Historie
und Darstellung der Entwicklung bei.

Das Biicker-Museum wird eine neue
Heimat finden und erganzt um die
Themen Eissegeln und Ortsgeschichte.

A Malzerei Pankow A Entwurf fir Heimat- und Bilickermuseum

ferrapian ~=BUC-36"



Gestaltung von Mehrfamilienhausern, die zu Rangsdorf passen

= Architektur- und bauhistorisches Gutachten zur Analyse des Bestandes,
des Ortes und der Umgebung

» Gestaltungsfibel sichert einheitliches Erscheinungsbild

» Entwicklung zeitgemal3er Architektur auf Basis Gutachten: Gebaude, die nach
Rangsdorf und zu den Denkmalen passen

» Kubatur der Doppel-, Reihen und Mehrfamilienhauser angepasst an die
Nachbarbebauung und in Anlehnung an die als Baudenkmale geschiitzten
Hallen (Flachdach, Holzelemente etc.)

" Hinweis: Die hier gezeigten Beispiele passen perfekt an ihren jeweiligen Standort. Hauser fur Rangsdorf
werden speziell fir Rangsdorf/Biicker Werke entwickelt und genau an den genius loci angepasst.

Studie fur BUC-36, Rangsdorf Neubau im Olympischen Dorf, Elstal Neubau am Schloss Giterfelde

ferrapian ~=BUC-36"



Rangsdorf erganzen mit ...

=1l Betreute Wohnungen [

3R
K

=i = | Betreute Wohnungen
| Demenz-WG / Tagespflege |

j_
I
=1
|
i
|

Treffpunkt Kinder und Jugendliche

Eingang Ortsteiltreffpunkt
Kinder und Jugendliche

e )

HaMontrealﬂirTVl OI;/mpisc.:he.n I.Dor"f, Elstal ... WO h n ra u m fu r S e n io re n

ferrapian ~=BUC-36°



Rangsdorf erganzen mit ...

Sichtachse sichtachse

Beispiel Olympisches Dorf, Elstal

Hinweis: Exemplarisch! Architektur in
Rangsdorf standortspezifisch.

ca. 116 m2mit 5-Zimmern

3 Kinderzimmer, 2 Bader

Terrasse

Sichtachsen schaffen Raum

Platz fur M6bel optimal ausgenutzt

... preiswerten Familienhausern

Obergeschoss Dachgeschoss

ferrapian ~=BUC-36°




Rangsdorf erganzen mit ...

v

= 2-Zimmer ca. 53 m? fir
Paare (jung/alt), barrierefrei

= 2-Zimmer ca. 46 m2 als
Single/- Erstwohnung

= 3-Zimmer ca. 75 m und alles
was man braucht

05

Gebautes Beispiel Olympisches Dorf, Elstal

... bezahlbaren Wohnungen

- - ®
tferraplan TERRAPLAN SEIT 1971 - ERFAHRUNG FUR IHREN ERFOLG —‘B"c-zs
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Ein Projekt fur ein Jahrzehnt

In den vergangenen Monaten
B-Plan Anpassungen wurden

Ausarbeitung B-Plan gemaf Siegerentwurf und lhren vorgenommen, um den Winschen und
Hinweisen Belangen der Nachbarn und Anliegern

Rechnung zu tragen, u. A.

= Anderung der GRZ auf héchstens
0,35 (zuvor 0,4)

In den kommenden Wochen = Verzicht auf 4-geschossige
. Wohngebaude
B-Plan Abstimmung mit Bargern, Gemeinde und TOB = An Nachbarbebauung angrenzende

Baufelder wurden bei Art und Mal3
der baulichen Nutzung an diese
angepasst (z.B. 2 Geschosse, offene

Bauweise)
ab 2023 bis mindestens 2031 = Verzicht auf StraRe am Waldchen zur
Verbindung mit der Stauffenbergallee;
Zur Zuzugsteuerung Umsetzung des Vorhabens in stattdessen ein FuR- und Radweg
Bauabschnitten, erster Bezug 2023, verteilt Gber Jahrzehnt
S —

- - ®
m TERRAPLAN SEIT 1971 - ERFAHRUNG FUR IHREN ERFOLG —_B“c-zs
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Vielen Dank — Zeit fur Ihre Fragen

Erik RoBnagel

Dipl.-Kaufmann

terraplan

Flugzeugwerk Rangsdorf Berlin
A Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG
'I'erl'aplall Parsifalstral3e 66

90461 Nurnberg
Telefon: 0911 /9357 6 -0
info@terraplan.de

www.terraplan.de

U ® Marke fir die Buicker-Werke
- -
- B“c 3 E www.BUC-36.de

Terrapion ~=BUC-36"



http://www.terraplan.de/
http://www.buc-36.de/

Ferdinand-von-Quast-Medaille

ferraplan

IN ANERKENNUNG BESONDERER VERDIENSTE
UM DIE DENKMALPFLEGE
VERLEIHT DIE SENATSVERWALTUNG FUR
STADTENTWICKLUNG UND UMWELT
AUF VORSCHLAG DES LANDESDENKMALAMTES BERLIN

HEerrN

ERrIK ROSSNAGEL

GESCHAFTSFUHRER DER TERRAPLAN IMMOBILIEN-
UND TREUHANDGESELLSCHAFT MBH NURNBERG

DIE FERDINAND-VON-QUAST-MEDAILLE.

BERLIN, DEN 19.11.2012

9 7

¢/

%, Lgh /éé‘l/t //

MicHAEL MULLER

SENATOR FUR STADTENTWICKLUNG UND UMWELT

Landesdenkmalpflegepreis Berlin

HEeRR ERIK ROSSNAGEL, GESCHAFTSFUHRER DER TERRAPLAN
IMMOBILIEN- UND TREUHANDGESELLSCI—IAFT MBH IN
NURNBERG, (SHEINVORBIIDICHERPARINER DER BERLINER
DENKMALBEHORDEN UND ENTSPRICHT DEN [RAUM-
VORSTELLUNGEN JEDES DENKMALPFLEGERS.

ERIK ROSSNAGEL IST OFFEN FUR GANZ UNTERSCHIEDLICHE
BAUDENKMALE, DIE UBER EINE BESONDERE GESCHICHTE
UND QUALITAT VERFUGEN. [NTENSIWIRECHERCHIERD :r
SELBST IN DEN HISTORISCHEN QUELLEN UND VOR ORT, UM
DIE BESONDERHEITEN EINER ANLAGE ZU VERSTEHEN.

DABEI WIDMET ER SICH DURCHAUS AUCH (GEBAUDEN, DEREN
DENKMALWERT IN DER OFFENTLICHKEIT NOCH UMSTRITTEN
IST, WIE DEM EHEMALIGEN GASTEHAUS DER DDR, ODER DIE
DURCH LANGEN LEERSTAND VOM ABBRUCH BEDROHT WAREN,
WIE DIE SOG. PREUSSENSIEDLUNG IN ArLr-GLIENICKE. MIT
INTUITIVEM GESPUR FUR DEN GENIUS LOCI UND MIT HOHEM
ESTHENSCHENVANSPRUEGE =NTWICKELT ERIK ROSSNAGEL
KREATIVE UND UNGEWOHNLICHE LOSUNGEN. SO KONNTEN
AUCH BAUDENKMALE IN BEREITS PREKAREM ZUSTAND
ERHALTEN WERDEN. DerR GEFENENEONSTRURTVENDIAIOE
MIT HERRN ERIK ROSSNAGEL 1ST DEN DENKMALBEHORDEN
FREUDE UND ANSPORN ZUGLEICH.

For sEIN ENGAGEMENT ERHALT ERIK ROSSNAGEL DIE
FERDINAND-VON-QUAST-MEDAILLE 2012.

~=BUC-36°



terraplan als Partner

GEMEINDE STAHNSDORF

Der Borgermelster

Semends T | Landeshauptstadt
S
\\_'// Potsdam
terrapl:
Bauden Der Oberburgermeister
Parsifal
90461 N Landeshauptstadt P
Terraplan
Grundbesitz =
Herr Erk Ro Gemeinde Wustermark
e 90461 Niirnb Der Biirgermeister
Gemeinde Allee 1, 14641
o Auskunfterteilt:  Herr Rehn
terraplan Baudenkmalsanierungsgesellschaft fg‘ﬁ;cmam %ig (33234) 73-243
Thr Unte] — mbH Fax-Durchwahl:  +49 (33234) 73-299
Stahnsddl Herm RoRnagel E-Mail": m.rehn@wustermark. de
0 l Parsifalstralie 66 hg“'”‘\z“c';s::"
SEEE Auskunft Sa 90401 Nimberg bite angeben)
s Ihr Schreiben
Fur. die Sehr geehrte] Yoy
konstruk Ihr Zeichen:
Denkmal vielen Dank Datum: 21.02.2020
Konzep “terraplan” in)
angrenze| mit einem Hq
X P da g des historischen Olympischen Dorfes von 1936 in Elstal
Durch d Saut Pomd Hier: Empfehlung der terraplan Bat ierur Ischaft mbH als
des Erws Kommen Ui Projektpartner
Zusagen Zuverlassigkd
stets éin Ihren Bauprd
Rl Stadtbildes
mit Dur einige Projek Sehr geehrter Herr RoBnagel,
neuen Bq
« Wieds die terraplan BaudenkmalsamerungsgeseHschaﬁ mbH hat sich fur die Gemeinde Wustermark als
Da noch o Sanie) & I herauskristallisiert. Bereits seit dem Jahr 2013
ich davo o dis'Si wirken Sie an der i des i n Olympi 1 Dorfes von 1936 im Ortsteil Elstal
abiesricl " als wesentlicher Akteur mit. Sie brachten d\e ersten Prolek(ansa(ze hervor und steliten die
abgewic! ne" nf
Ranh inhaltlichen  Weichen fiir einen edolgrewg:hen Férdermittelantrag  im  Rahmen des
- Bundesprogramms ,Nationale Projekte des . Im ersten realisiert Ihr
Mit freur s Amk Unternehmen nun i etwa 360 Wohneir Hierbei wird von lhnen zum einen das
* Siem denkmalgeschiitzte Speisehaus der Nationen saniert, zum anderen bauen Sie aber auch
p insgesamt 20 Townhouses neu — und zwar in einer stadtebaull und Form,
/ | & Auch bei Ihr die sich aus dem historischen Kontext ableitet, aber dennoch klarmacht, dass es sich um eine
/‘\Ihu« Kind!-Brauer neue Entwicklungsschicht handelt. In einem zweiten Bauabschnitt sollen unter Ihrer Agide zeitnah
ten Zusamm 240 weitere Wohnungen folgen. Sie legten stets besonderen Wert auf die Entwicklung eines
nutzungsgemischten Quartiers der kurzen Wege. betreute fur
o Mit D ke aber auch ein es Di sowie Flachen fir
Deenstag In Vertretung Kl rbe und Di ings- Gastronomi fanden Eingang in
e \/\ L/ Ihre Planungen.
) Mit Ihrem projektentwicklerischen Fachwissen sind Sie in der Lage, em solch komplexes Projekt
Matthias Klip| wie das Olympische Dorf unter hoher Zufriedenheit der , der or
Kommunalpolitik sowie der Blrgerschaft zu entwickeln. Nlcm zuletzt tragt auch Ihr transparentes
Handeln zur in der g bei. So ten Sie im November 2019 eine
offentliche Veranstaltung, bei der die Blirgerschaft friihzeitig tiber die Planungen fiir den zweiten
Bauabschnitt im Olympischen Dorf informiert wurde und es zugleich zum wiederholten Male die
Maglichkeit gab, die Baustelle auf diesem fir Elstal identitatsstiftenden Areal zu besichtigen.
Dariber hinaus soll Ihr soziales in unserer G eine Erwéhnung
finden. Sie ise den i tag im 'gang Jahr und

ferraplan

unterstitzen fortlaufend das ortsansassige Gemeinwesen.

Gemeinde Stahnsdorf:

,die Umsetzung des Konzeptes erfolgte planmafig und ohne
Stérungen”

,<Zusagen gegenuber der Gemeindeverwaltung und den
Gemeindevertretern stets eingehalten”

Landeshauptstadt Potsdam:

,in den letzten Jahren zahlreiche Bauprojekte mit einem Hochstmalk an
Sach- und Fachkompetenz realisiert"

,vereinbarten vertraglichen Verpflichtungen jederzeit fristgerecht
nachgekommen®

Jfur lhre Zuverlassigkeit und gute Qualitat in der Zusammenarbeit mit
der Verwaltung bekannt”

Gemeinde Wustermark:

,ein solch komplexes Projekt wie das Olympische Dorf unter hoher
Zufriedenheit der beteiligten Behdrden, der ortsansassigen
Kommunalpolitik sowie der Burgerschaft zu entwickeln.”

,Nicht zuletzt tragt auch |hr transparentes Handeln zur Akzeptanz in der
Bevolkerung bei.”

~=BUC-36"



Nac

Gemeinde Wustermark
Der Biirgermeister

v F Allee 1, 14641 Wustermark

Auskunft erteilt: ~ Herr Rehn

terraplan Baudenkmalsanierungsgesellschaft e i T

mbH Fax-Durchwahl:  +49 (33234) 73-299
Herm Rofnagel E-Mail*: m.rehn@wustermark. de
Parsifalstrale 66 :;2" Azner;vC":"
s o
80461 Nurnberg bitta angeben)
Ihr Schreiben
vom:
Ihr Zeichen:

Datum: 21,02,2020

Entwicklung des historischen Olympischen Dorfes von 1936 in Elstal
Hier: Empfehlung der terraplan Baudenkmalsanierungsgesellschaft mbH als
Projektpartner

Sehr geehrter Herr Rof3nagel,

die terraplan Baudenkmalsanierungsgesellschaft mbH hat sich fiir die Gemeinde Wustermark als
zuverlassiger und fachkompetenter Projek tner herauskristallisiert. Bereits seit dem Jahr 2013
wirken Sie an der Revitalisierung des historischen Olympischen Dorfes von 1936 im Ortsteil Elstal
als wesentlicher Akteur mit. Sie brachten die ersten Projektansitze hervor und steliten die
inhaltlichen Weichen fiir einen erfolgreichen Fordermittelantrag im Rahmen des
Bundesprogramms _Nationale Projekte des Stddtebaus®. Im ersten Bauabschnitt realisiert Ihr
Unternehmen nun insgesamt etwa 360 Wohneinheiten. Hierbei wird von Ihnen zum einen das
denkmalgeschiitzte Speisehaus der Nationen saniert, zum anderen bauen Sie aber auch
insgesamt 20 Townhouses neu — und zwar in einer stadtebaulichen und architektonischen Form,
die sich aus dem historischen Kontext ableitet, aber dennoch klarmacht, dass es sich um eine
neue Entwicklungsschicht handelt. In einem zweiten Bauabschnitt sollen unter Ihrer Agide zeitnah
240 weitere Wohnungen folgen. Sie legten stets besonderen Wert auf die Entwicklung eines
nutzungsgemischten Quartiers der kurzen Wege. Jugendklub, betreute Wohnangebote fir
Demenzkranke aber auch ein Medizinisches Dienstleistungszentrum sowie Flachen fir
Kleingewerbe und Dienstleistungs- beziehungsweise Gastronomienutzungen fanden Eingang in
Ihre Planungen.

Mit Ihrem projektentwicklerischen Fachwissen sind Sie in der Lage, ein solch komplexes Projekt
wie das Olympische Dorf unter hoher Zufriedenheit der beteiligten Behérden, der ortsanséssigen
Kommunalpolitik sowie der Burgerschaft zu entwickeln. Nicht zuletzt tragt auch lhr transparentes
Handeln zur Akzeptanz in der Bevélkerung bei. So organisierten Sie im November 2019 eine
offentliche Veranstaltung, bei der die Birgerschaft friihzeitig tiber die Planungen fiir den zweiten
Bauabschnitt im Olympischen Dorf informiert wurde und es zugleich zum wiederholten Male die
Maoglichkeit gab, die Baustelle auf diesem fiir Elstal identitatsstiftenden Areal zu besichtigen.
Dariiber hinaus soll Ihr soziales Engagement in unserer Gemeinde eine besondere Erwahnung
finden. Sie finanzierten beispielsweise den Gemeindefeuerwehrtag im vergangenen Jahr und
unterstutzen fortlaufend das ortsansassige Gemeinwesen.

hitpiiwww wuster:
Te Mittwoc
Fax-Zen 4 50 Donnerstag

Froit

* Die qenamite E-Mal-Advesse dent nur it den Emafang enfacher Mtieilungen ohne Sianatur unsiacer Vers:

ferraplan

Wir schatzen daher Ihr beharrliches und nachhaltiges Wirken vor Ort. Insgesamt sind wir jederzeit
wieder bereitet, mit Innen zusammenzuarbeiten und konnen dies auch anderen Kommunen nur

empfehlen.

Fre?}iche GriBe
/

Birgermeister

hgewiesene Zuverlassigkeit

NUC

02 Feb, 2016

Gemeinde Stahnsdort * Annastrafie 3 * 14532 Stahnsdorf
Briefadresse: Postfach 140 154 « 14301 Berlin 2 B i

terraplan
Bauden} Isani llschaft mbH Ansprechpartner.  Frau Lorenz
Parsifalstrafic 66 KPE
Zmmer. E22
90461 Niirnberg Teiefon/-fax; 033297646 -314,-333
Internet ww stahnsdort de
o-Mail*; Gemeinde@Stahnsdorf.de
*Die Abwicklung rechtsverbindichen Schriftverkehrs Uber
die angegebena o-mal-Adresse ist picht moglich!

T Schreiben vom Thr Zeichen: Unsere Zeichen: Datum:
17.01.2016 Asl6Lo009 27.01.2016
Referenzschreiben
fiir das Unternehmen
terraplan Baudenkmalsani gsgesellschaft mbH, Parsifalstrae 66, 90461 Niirnberg
Ihr Unternchmen terraplan Baudenkmalsani lischaft mbH hat in der Gemeinde

Stahnsdorf/ Ortsteil Gilterfelde das Geltinde mit dem denkmal hiitzten Schloss einschlieBlich

eines Erweiterungsbaus kiiuflich erworben.

Fir die stark sanierungsbediirftigen Gebiude des Schlosses Gilterfelde wurde in enger
konstruktiver ~ Abstimmung  zwischen  Eigentimer/ Unternchmen, Kommune und
Denkmalschutzbehorde ein Sanierungs- und Nutzungskonzept erarbeitet. Die Umselzung des
Konzeptes erfolgte planmiBig und ohne Stérungen fiir das vorhandene Wohnumfeld und den
angrenzenden offentlichen Verkehrsraum.

Durch den Abschluss der denkmal hten Sanierung des Schlosses Giiterfelde einschlieRlich
des Erweiterungsbaus konnte ein stiidtebaulicher Mi d behoben werden. Auch wurden
Zusagen Ihres Unternehmens gegentiber der G 1 g und den Gemeindevertretern

stets cingehalten. Hicrzu gehdrt unter anderem die Zusicherung der Offnung des Grundstiickes
mit Durchwegungen filr die Stahnsdorfer Biirger und das Bemiihen Ihres Unternchmens die
neuen Bewohner in die Nachbarschaft zu integrieren.

Da noch weitere Vorhaben auf den Grundstiicken des Schlosses Giiterfelde geplant sind, gehe
ich davon aus, dass auch diese genauso professionell und planméBig durch Thr Unternehmen
abgewickelt werden.

Mit freundlichem Grufl
/

Us
Albers

“Gffnungszeiten: Bankverbindungen;
Montag £8.00 - 12.00 Unr UniCredit Bank AG MES in Potsdam
Dienstag: 09,00 - 12,00 Unr und 13,00 - 18.00 Une BLZ 160 200 86 BLZ 160 500 00
Donnerstag: 09,00 - 1200 Unr Kio. 49 101 212 67 Kio. 35 240 400 82
IBAN: DE&7 1257 IBAN: DE
Terrmine suberhaib der O nach BIC: HYVEDEMM470 BIC: WELADED1PMB
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i e
EINGEGANGEN

Kreisstadt Heppenheim 24 Marz 200
Der Magistrat Erl * 9

| PRI heppenheim bergstrasse

Der Magistrat der Kreisstadt « Postfach 1108 « 64629 Heppenheim

Biirgermeister
Dienstgebsude: GroBer Markt 1

Rainer Burelbach
buergermeister@stadt.heppenheim.de
Fon:

terraplan Baudenkmalsanierungs- 06252 13-1100

gesellschaft mbH Fax: 06252 13-1102

Herrn Gerhard Trubel Thr Schreiben:

ParsifalstraBe 66 Unser Zeichen:  B/CG

90409 Nﬁrnberg Sie erreichen uns: r:&-:;.cgs\;:;i;gr::’?guhr
17. Mirz 2020

Referenzschreiben zur Umnutzung und ierung der eh lig

Vitos-Klinik in Heppenheim

Sehr geehrter Herr Trubel,

hiermit bestatigen wir Thnen, dass das bezeichnete Projekt seit 2014 nicht nur
planméBig angegangen, sondern auch alle Zusagen gegeniiber Projektbeteiligten
(Behodrden, Gremien etc.), eingehalten wurden.

Der Planungs- und Bauprozess ist in (iberzeugender Weise und in enger
Abstimmung Uber Art und Umfang der Bebauung durchgefiihrt worden. Insgesamt
wurde eine sehr gute Losung fiir eine schwierige Aufgabenstellung - vor allem aus
Denkmalschutzsicht — gefunden. Es freut uns, dass in Kiirze der letzte Bauabschnitt
zu einem erfolgreichen Abschluss kommt und die letzten Mieter in Wohnungen auf
dem Areal einziehen.

Sehr angenehm war auch die offene und auf Konsens ausgerichtete Kommunikation
mit den Mitarbeitern der Firma terraplan.

t freundli GriiBen

Postanscheift:  GroBer Markt 1, 64646 + BLZ 509 514 69 « Kto. Nr. 30 355
Fon: 06252 13-0 18AN DE 69509514690000030355
URL: www.heppenheim.de BIC HELADEF1HEP

o eSS | Landeshauptsiadt

Potsdam
Der Oberblrgermeister
Landeshauptatadt Potsdam, 14461 Potedamn Duensicite Untere Denkmalschutzbehorde
Terraplan Ollnuo;:;: Hegelallee 6-10, Haus 1
Grundbesitz Verwaltungsgesellschaft mbH PR i Herr Kalesse
Herr Erik Rofnagel
Parsifalstrae 66 Tdmbsa 20
90461 Normberg EINGEGANGEN eScnebenvon 06052013
: Ihe Zeichen
Mein Zaichen/E-Mat' 44201 | ka
Denkmalpflege@Rathaus Potsdam.de
Erl. D
PR Aktenzeichen 10503-2013-61
engegangen am 07.05.2013
(Bei Schrftwechsel bitle immer das
Aktenzaichen angeben,)
Anakimft Sand g von Baudenkmalen in Potsd
Sehr geehrter Herr Rofinagel,

vielen Dank fiir lhre Anfrage. Hiermit bestatigen wir Ihnen gem, dass Sie mit Ihrer Firma
"terraplan" in der Landeshauptstadt Potsdam in den letzten Jahren zahireiche Bauprojekte
mit einem Héchstmal an Sach- und Fachkompetenz realisiert haben. Ihre Firma ist ihren
unmittelbar aus den mit dem Entwicklungstréger "Bornstedter Feld GmbH", Treuhénderin der
Stadt Potsdam, vereinbarten vertraglichen Verpflichtungen jederzeit fristgerecht nachge-
kommen. Die Firma "terraplan” ist in der Verwaltung der Landeshauptstadt Potsdam fur Ihre
Zuverlassigkeit und gute Qualitét in der Zusarr rbeit mit der Vi ltung bekannt. Mit
Ihren Bauprojekten leisten Sie einen grofien Beitrag zur Wiederherstellung des Potsdamer
Stadibildes und zur Erhaltung der Baudenkmale dieser Stadt. Beispielhaft mochte ich hier
einige Projekte Inhrer Firma benennen:

«  Wiederherstellung des Wohnh Spornstralte 6,

e Sanierung und Restaurierung der Wohnhauser Schopenhauerstrafie 15 und 16,

» die Sanierung von ehemaligen Kasernengebauden (hier die ehemalige "Rote Kaser-
ne" mit haft: vduden, dem et K gebdude und der soge-
nannte Nordfligel in der Roten Kaserne,

« Am Kanal 66 / 67 am Stadtkanal (ehemalige Kindertagesstétte der deutschen Post),

« Siemensstrafe 15, 21, 23, 25, 27, Fultonstrale 2, 2a, 4 (alle Babelsberg).

Auch bei lhrem neuen Projekt in der Landeshauptstadt Potsdam, Umbau der ehemaligen
Kindl-Brauerei in der Albert-Einstein-Stralte 1-7, zeichnet sich eine Fortsetzung der bewahr-
ten Zusammenarbeit ab.

Mit freundlichen Griiten

In Vertretung

L/\ L/\.;‘ TS —

Matthias Klipp
L Telefonzenyale: 0331 200.0
Stadtkasse Dienstag Zenwales Fax: 0331 269-1155
L 0.0 bis 1800 Uhr Adreace fir Frachtsendunger:
Sparhasse in Potzdam Domersiag Stagnorwaung Potsdam

J Keno-Nr.; 360 222 153 & 05200 b 12:00 Uhr une Friednich-Ebert-Si. TH8}

Bankelzshl 180 500 00 12:00 bix 16:00 Uhr 14453 Porsdam
1BAN: DEGS 1000000000222 1536  Die Abwichlung rechtaverbindichen Schriftverkenrs
BC: WELADED1PIB @06r ungers £-Mal-Adrogza 1z nichi migicn.
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Zo~ Bundesanstalt far
— Immobillenaufgaben
—

Referenz fiir die terraplan Grundstiickesntwicklungsgessllschaft mbH, ParsHalstrale
66, OMMI Niimberg (kurz terraplan), vertreten durch Ihren Geschiftsfiihrer Herrm

Die terraplan GmbH hat in 2011 das ehemalige US-Hauptquartier In Berlin-Dshlem von der

Bund It filr Immobili Direktion Beriin, erworben. Bei dem handelt
es sich um elnen Geb&udekomplex, der im 5til der 30er Jahre des 20. Jahrhunderts (Baujahr 1936-
1938) errichtet und im Dritten Reich als Verwaltungs- und Kaser lage der Reichsluftwaffe

genutzt worden war. Nach Ende des 2. Weltkrlegs beschlagnahmten die US-Streitkrifte das
Grundstlck und nutzten es bis zur Rilckgabe an die Bundesrepublik Deutschland im Jahre 1994/95 als
Hauptquartier.

Die Liegenschaft als Ganzes hatte urspronglich eine GréBe von rund 76.500 m?. Auf einer Teilfiiche
davon befindet sich das G 1k lat der Vereinigten Staaten von Amerika; diese Fliche von rund
19,000 m? war von den USA bis zum Jahre 2008 angemietet, Im Zusammenhang mit dem Verkauf
dieses Grundstlicksteils in 2008 an dle USA, mussten wegen des Wunsches der USA, die
Umgriffsfliiche um das Konsulat zu erweltern, etwas mehr als 20.000 m? aus der Gesamtliegenschaft
herausgeschnitten werden. Der Erwerb der Gesamtliegenschaft des ehemaligen US-Hauptquartiers
kam fiir die Vereinigten Staaten nicht in Betracht, die Restiiegenschaft stand seitdern leer,

Die Voraussetzungen fiir den Verkauf waren nicht unbedingt glinstig.

Die USA als Grundstiicksnachbar duBerten bestimmte Sicherheitsanspriiche, die nicht unbeachtet
gelassen werden konnten; der Verkauf der neu geschnittenen Teilfiache an die USA filhrte mm, dass
der Sicherheitszaun um das Generalkonsulat der USA nicht auf der Grund:

steht. Die USA waren welterhin Mieter elnes and Gebéudes des et lig us—Hauptquanlels.
Hinzu kamen technische Abhingigkeiten - das Generalkonsulat wurde mit Warme, Warmwasser und
Liftung mitversorgt, Die Liegenschaft war aulerdem als Denkmal gelistet. Weiterhin ‘musste
beachtet werden, dass der Bereich des ehemaligen US-Hauptquartiers im Flich als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung -,Bund” dargestellt war und dass, falls diese
Zwockbmlmmung kiinftig nicht mehr zutreffen sollte, allein die Senatsverwaltung fir

[ icklung von Berfin heiden wiirde, ob eln entsprechendes FNP-Anderungsverfahren
notwendig ist; nach dem lag das eh lige US-H tier in einem ,Gebiet mit
b z g - Offentliche Anlage”. Insofern war recht schnell klar, dass ein

erfolgreicher Verkauf nur bel entsprechender Vorbereltung des Verkaufs selbst und das Finden eines
kompetenten Kdufers zu erreichen ist.

Unter etlichen Kaufinteressenten wurde terraplan aus Nirnberg ausgewiihit.

Bereits in der ersten Verhandl unde konnte plan mit threm Konzept Uberzeugen. Als
#uBerst positiv machte sich bef der Vorstellung der von terraplan bislang umgesetzten Bauprojekte

ferraplan

die Professionalitit im Bezug auf den Umgang mit denkmalsmhﬂtmn Bauten und die hohe

Kompetenz in den Verhandlungen mit den t gs der Gemeinden bemerkbar,

insbmndere eben hinsichtlich der konzeptionellen Planung und  Umsetzung von
k In denkmalgeschi Anlagen.

Das Konzept der Nach des ehemaligen US: tiers wurde der Bundesanstalt von

terraplan Im Wege einer PowerPoint-Pr i lit. Dabel wurden Denkweise und

Herangehensweise und die Individualitst des Projektes und berelts durchgefiihrte Bauvorhaben
plastisch erliutert.

Der Immabii kt ist sténdig In gung und plan stellte sich als ein Unternehmen vor, das
der Hohe dieser dy hen Entwicklung durch Professlonalitit gewachsen Ist, das Knowhow sowie
die Erfahrung zu flexiblen Lisungen mitbringt und quallfizlert in der Lage ist, Konzepte konsequent
umzusetzen. Der GeschaftsfOhrer der terraplan GmbH, Herr RoR 1, wurde der

Zeit der Vertragsverhandlungen bis hin zur Beurkundung des Kaufvertrages und auch im Anschlusg

daran stets als engaglerter, zuveridssiger und dabel Immer angenehmer Verhandlungspartner mit

F und schiitzen gelernt.
plan ist ein d hlandwelt agi des Unternehmen, das sich der Bundesanstalt, Verkauf
Berlin gegeniiber in den Verh als professionelles L | der Immobilienbranche

und nicht zuletzt wegen der sullden Arbeit als wverdsslicher und ergebnisorientierter
Geschiftspartner gezelgt und damit vollste Wertschitzung erworben hat.

Vor diesem Hintergrund wversteht sich die P g des Unterneh plan  fir
und Immobiliengeschifte mit der Bundesanetalt fir

Immabilienaufgaben fast von selbst.

Gt 2y

Dettmann
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Am Tullnaupark 2
90402 Nomberg
Terraplan
Immobilien- und Treuhandgesellschaft mbH Tel: 0911 2370-1040
Herrn Erik RoBBnagel Fax: 0911 2370-111
Parsifalstr.66 7S
N 30. November 2020
90461 Namberg (imbera 30 Hover

Vielen Dank fiir die erfolgreiche Zusammenarbeit

Sehr geehrter Herr RoBnagel,

geme bestétigen wir, dass wir bereits seit 2014 erfolgreich zusammenarbeiten und
inzwischen auf mehrere, gemeinsam abgeschlossene Projekte zuriickblicken kénnen.

Am Funkerberg in Kénigs Wusterhausen einem Denkmalsanierungs- und Neubau-
vorhaben wurden in fiinf Bauabschnitten iiber 100 Wohnungen projektiert, finanziert,
verkauft und gebaut. Heute ist der Funkerberg ein Schmuckstiick im Landkreis Dahme
Spreewald und wurde mit dem Immobilien-Manager-Award in der Kategorie Bauen im
Bestand ausgezeichnet. Im Jahr 2016 haben wir unsere Zusammenarbeit mit den
Hofgérten am Brauhausberg in Potsdam und 2019 mit dem Karmeliten Kloster im
UNESCO Weltkulturerbe Bambergs fortgesetzt.

Bei allen Vorhaben, die wir begleiten durften, haben Sie Ihre vertraglichen Pflichten uns
gegentiber stets erflillt. lhre hohe Marketing- und Vertriebskompetenz fiihrte - in der
Regel bereits vor Baubeginn - zu schneller Vollplatzierung und hohe Kaufpreise stellten
den Projekterfolg sicher.

Wir wirden uns freuen, wenn Sie mit lhren guten Ideen, Ihrem Engagement und Ihrer
Zuverlassigkeit beim angestrebten groBen Projekt am Heimatmarkt Niimberg (iberzeugen,
und wir lhnen als finanzieller Partner dabei wieder zur Seite stehen diirfen.

Viel fffolg,und beste GriiBe

A
Dirk Helm"t;‘r:c\ﬁt
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