
EINST INTERNATIONAL BEKANNTER REICHSSPORTFLUGHAFEN – HEUTE STÄDTEBAULICHER MISSSTAND

Ehem. Reichssportflughafen mit unter Denkmalschutz stehenden Hallen der Bücker-Werke 
und Flugfeld in Rangsdorf bei Berlin; im Hintergrund der Rangsdorfer See, 1991
Von den ursprünglichen Hallen der Bücker-Flugzeugwerke und des ehemaligen Reichssportflughafens sind auf dem ca. 100 ha 
großen Gelände die unter Denkmalschutz stehenden Produktionshallen I & II, Endmontagehalle und Einfliegerhalle erhalten. 
Besucherinnen und Besucher aus aller Welt besichtigen jährlich das Gelände, zuletzt am bundesweiten Tag des offenen Denk- 
mals im September 2018.

Herbert Rimpl und Ernst Sagebiel – zwei der wichtigsten Industriearchitekten in der Zeit des Nationalsozialismus – übernahmen 
1935 die Planung der Bücker-Flugzeugwerke. Im Rahmen der Olympischen Spiele 1936 baute die Reichsregierung das Gelände 
als repräsentativen Sportflugplatz mit Wasserflughafen aus. In der seinerzeit einzigen Sportfliegerschule Deutschlands flogen 
berühmte Persönlichkeiten wie Heinz Rühmann, Beate Uhse und Elly Beinhorn sowie Flugschüler aus der ganzen Welt. Oberst 
Claus Schenk Graf von Stauffenberg startete von hier im Juli 1944 die „Operation Walküre“.

Die Bücker-Werke sind die letzten erhaltenen Flugzeugwerke größeren Maßstabs aus dieser Zeit.

Schallimmission
Die Bahnlinie verursacht Lärm. Durch den ge- 
planten Ausbau wird der Lärmpegel steigen. 
Hiervon sind neben den Bücker-Werken auch 
die umliegenden Wohngebiete betroffen.

Internationaler Sternflug, 1936
Flugzeugparade beim internationalen Stern-
flug anlässlich der Olympischen Spiele 1936 
auf dem Rangsdorfer Flugplatz. 

Einfliegerhalle, 2018       			           Vandalismus prägt das Bild, 2018 
Die Hallen befinden sich in einem desolaten Zustand und sind einsturzgefährdet. Da es sich um 
ein Konversionsgelände handelt, sind Grund und Boden sowie Gebäude mit Altlasten und Schad- 
stoffen belastet. Das ehemalige militärische Sperrgebiet gilt als Munitionsfläche. Es muss groß-
flächig beräumt werden, um wieder zivil genutzt werden zu können.
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GENIUS LOCI: HALLEN ALS GESTALTUNGSELEMENT UND MASSSTAB FÜR STÄDTEBAU

Analyse historische Bebauung (1943)

Analyse des Ortes und der umgebenden Landschaft
Bauen an einer Grenze:
•	 Wasser / Land
•	 Siedlung / Wald
•	 Flughafen / Wohnbebauung
•	 Draußen / Drinnen

Städtebau Fliegersiedlung

Die Bebauung auf dem Flughafenareal setzt sich seit seiner Entstehung mit seinen besonderen Gebäudekubaturen der Produktionshallen und Hangars  
von der umgebenden Wohnbebauung ab. Vom Flugfeld aus ist der Eindruck der um das Flugfeld gruppierten Hallen durch einfache Großformen und  
serielle Strukturen geprägt. 
Die Hallen öffnen sich nur zum Flugfeld, mit großen, für die Durchfahrt der Flugzeuge bemessenen Toröffnungen.
Das Bebauungskonzept und die Gestaltungsansätze für die neue „Fliegersiedlung“ greifen diese Ordnungs- und Gestaltungsprinzipien auf. Es entsteht  
ein Ensemble von „Wohnhallen“, zu denen sich jeweils eine Gruppe von Wohnhäusern zusammenschließt, in ihrer übergreifenden Gesamtgestalt am  
Erscheinungsbild der historischen Hallen orientiert.
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Wohnen in denkmal- 
geschützten Hallen

Hallen als Grenze  
offen zum Flugfeld
Das Draußen kommt in  
die Halle = Einstülpen des Außenraums
Outside in | Inside out (das Sushi-Prinzip)

Grün- und Gemeinschafts-
zone als Treffpunkt

Gebäudegruppen um Höfe 
schaffen Sicherheit und 
Gemeinschaft und setzen 
die Hallenstruktur fort.

Nachbarfreundliche Anpassung an  
vorhandene Baumasse mit Doppel- 
häusern in einheitlicher Architektur

Die annähernd kreisförmige Form des 
Flugfeldes wird durch die Anordnung  
der Gebäude wieder erlebbar und als  
gemeinschaftliche Grünfläche nutzbar.



DENKMAL-CAMPUS: BILDUNG – NAHVERSORGUNG – ARBEITEN – WOHNEN

Städtebau
Schule (Produktionshalle I) mit Sporthalle (Produktionshalle II) und Sportplatz

Variante 1
Schulzentrum (Konzept EG)

Variante 2
Wohnen – Kita – Schule 

(Konzept EG)

Die Hallen werden denkmalgerecht saniert  
und zu Wohnzwecken umgenutzt, um den  
Erhalt und die dauerhaft sinnvolle Nutzung 
des Bestandes zu sichern. Die Hallenstruktur 
bleibt erhalten; Stahlträgerkonstruktionen 
werden sichtbar gemacht. Die Schiebetore 
lassen sich auch in Zukunft zum ehemaligen 
Flugfeld öffnen.

Nutzung der Halle als Schule (Forum)

Nutzungsmöglichkeit im Campus als Co-Wor-
king für Freiberufler, Kreative und verschiede-
ne Firmen etc. aus Rangsdorf und Umgebung

Die denkmalgeschützte Substanz 
der Produktionshalle I erlaubt 
durch ihre ideale Form und Archi- 
tektur die Planung und Nutzung 
z.B. als Schule.

Innovatives Schulkonzept nach 
aktuellen Erkenntnissen als Lern- 
landschaft mit offenen Struktu-
ren, Höfen und Foren. Verkehrs- 
flächen werden als Plazas oder 
Gruppenräume genutzt.

Nutzung als Markthalle mit frischen Produkten 
regionaler Anbieter und Erzeuger

Perspektivenzeichnung Produktionshalle I
Die besondere Industriearchitektur findet sich in vielen Details (Stahlträger-Flachdecken,  
Oberlichtaufsätze etc.) in der ca. 10.000 qm großen Produktionshalle I. 
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R E C HT S G R UNDL AG E N 
 
B auges etzbuch (BauGB ) in der F as s ung der B ekanntmachung vom
S eptember 2004 (B G B l.  I S .  2414),  zuletzt geändert durch Artikel 6
G es etzes  vom 20. Oktober 2015 (B G B l.  I S .  1722).  
 
V erordnung über die bauliche Nutzung der G runds
(B aunutzungs verordnung – BauNVO ) in der F as s ung der B ekanntma
vom 23. J anuar 1990 (B G B l.  I S .  132),  geändert durch Art.  2 des  G es
vom 11 J uni 2013 (B G B l. I S . 1548).   
 
V erordnung über die Aus arbeitung der B auleitpläne und die Dars tellun
Plani nhalts  (P lanzeichenverordnung 1990 – P lanzV  90) vom 18. Deze
1990 (B G B l. 1991 I S .  58),  zuletzt geändert durch Artikel 2 des  G es etze
22.  Juli 2011 (B G B l I S . 1509). 
 
B randenburgis che B auordnung (B bgB O ) vom 19. Mai  2016 (G V B l.
Nr.  14). 
 
B undes naturs chutzges etz (B NatS c hG ) in der F as s ung der B ekanntma
vom 29. J uli 2009 (B G B l.  I S .  2542),  zuletzt geändert durch Artikel 42
V erordnung vom 31. Augus t 2015 (B G B l.  I S .  1474). 

B randenburgis ches  Ausführungsges etz zum B undes naturs chutzg
(B randenburgis ches  Naturs chutzausführungsges etz- B bgNatS c hAG ) 
21. J anuar 2013 (GVBl.  I/13, Nr.  3,  ber. G V B l. I/13 Nr. 21),  zuletzt geä
durch Artikel 2 Abs atz 5 des  G es etzes  vom 25. J anuar 2016 (G V B
[Nr. 5])  

PLANZEICHENERKLÄRUNG  

1. Art und Maß der baulichen Nutzung, B augrenze   
(§ 9 Abs .1 Nr. 1 und 2 B auG B ) 
 

 
Mischgebiet  (§ 6 B auNV O), mit B ezeichnung (beis pielhaft)  

E inges chränktes  G ewerbegebiet (§ 8 i.V .m. § 1 Abs . 4 B auNV O) 

       z.B .  0,2  maximal zuläs s ige G rundflächenzahl (G R Z) (§ 19 B auNV O) 

     z.B . 775 m²  maximal zuläs s ige G rundfläche (G R ) (§ 19 B auNV O) 

     z.B .    nur E inzelhäuser zuläs s ig (§ 22 B auNV O) 

        z.B . II  maximal zuläs s ige Zahl der V ollges chos se (§ 20 B auNV O) 

   z.B .  F H 10 m  maximal zuläs s ige F irs thöhe (§ 18 B auNV O) 

   z.B .  T H   5 m  maximal zuläs s ige T raufhöhe (§ 18 B auNV O) 

   z.B .  G H  8 m  maximal zuläs s ige G ebäudehöhe (§ 18 B auNV O) 

Baugrenze  (§ 23 B auNV O) 

2. V erkehrsflächen (§ 9 Abs . 1 Nr. 11 B auG B ) 

Öffentliche S traßenverkehrsfläche 

P rivate S traßenverkehrs fläche 

Stra ßenbegrenzungs linie 

3. G rünflächen (§ 9 Abs . 1 Nr. 15 B auG B ) 
 
 

Öffentliche G rünfläche 
 
 
P rivate G rünfläche Zweckbes timmung P arkanlage  
 
 
P rivate G rünfläche Zweckbes timmung P arkanlage 
G emeins chafts anlage  
(§ 9 Abs . 1 Nr. 22 B auG B ) 
 

E

GEe

MI 1

D

BD

K ennzeichnungen (§ 9 Abs . 5 B auG B ) 

   Altlas tenverdachtsflächen 

Nachrichtliche Übernahme (§ 9 Abs . 6 B auG B ) 

   B ahnanlagen 

E inzelanlagen, die dem Denkmals chutz unterliegen 

Abgrenzung B odendenkmal  

G renze des  Lands chaftss chutzgebiets  „Notte-Niederung“  

S ONS T IG E  P LANZE IC HE N 

     Oberleitungs mas ten an der E is enbahns trecke 
 Berlin -Dres den 
 

Zum Abris s  vorges ehene G ebäude innerhalb der 
fes tges etzten V erkehrsfläche 
 

S ons tige nichterklärte P lanzeichen entstammen der P langrundlage und entfalten 
keinen Normcharakter. 

40,07 m

LPB IV

4. S ons tige F estsetzungen 
 
Umgrenzung von F lächen für S tellplätze 
 (§ 9 Abs . 1 Nr. 4 B auG B ) 
 
F läche für die R ückhaltung und V ers ickerung von 
Nieders chlags was s er (§ 9 Abs . 1 Nr. 14 B auG B ) 
 
Umgrenzung von F lächen für Maßnahmen zum S chutz, zur 
P flege und zur E ntwicklung von B oden, Natur und Lands chaft  
(§ 9 Abs . 1 Nr.20 B auG B , § 1a Abs . 3 B auG B ) 
 
Mit einem G ehrecht eins chließlich F ahrradverkehr 
zuguns ten der Allgemeinheit zu belas tende F läche 
(§ 9 Abs . 1 Nr. 21 B auG B ) 
 
Umgrenzung von F lächen für bes ondere Anlagen  
und V orkehrungen zum S chutz gegen s chädliche 
Umwelteinwirkungen 
(§ 9 Abs . 1 Nr. 24 B auG B ) 
 
z.B . Lärmpegelbereich IV  
 
Abgren zung unters chiedlicher Nutzungsmaße 
(§ 16 Abs . 5 B auNV O) 
 
 
G eländehöhenpunkt in m über HN als  B ezugs punkt  
für die Höhenfes tsetzung im B ebauungs plan 
 
 
G renze des  räumlichen G eltungs bereiches  des  
B ebauungs planes   (§ 9 Abs . 7 B auG B ) 
 
 

H/B = 1300 / 900 (1.17m²)

TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemeinde Rangsdorf

Bebauungsplan RA 23 
"Nord-Süd-Verbinder"

Bebauungsplan RA 23 "Nord-Süd-Verbinder" der Gemeinde Rangsdorf
3. Entwurf

Hinweis ohne Normcharakter: 

Die Sicherung erfolgt vertraglich.

 

L is te 1:  B äume 

Acer ca mpes tre   F eld-Ahorn 

C arpinus  betulus    Hainbuche 

C rata egus  laevigata    Zweigriffliger W eißdorn 

C rata egus  monogyna    E ingriffliger W eißdorn 

Ma lus  s ylves tris  a gg.   W ild-Apfel 

P runus  padus     G ewöhnliche T ra ubenkirs che 

P yrus  pyras ter a gg.    W ild-B irne 

S orbus  a ucuparia    E beres che 

 

L is te 2:  S träucher 

C ornus  s anguinea    R oter H artriegel 

C orylus  avellana    G emeine H as el 

C ytis us  s coparius    B es engins ter 

E uonymus  europaea    E uropä is ches  P faffenhütchen 

F rangula  a lnus    F aulba um 

L onicera  x ylos teum   R ote Heckenkirs che 

P runus  s pinos a    S chwarzdorn,  S chlehe 

R ha mnus  cathartica    P urgier-K reuzdorn 

R os a  ca nina     Hunds -R os e 

R os a  corymbifera  agg.   Artengruppe H ecken-R os e 

R os a  inodora     G eruchlos e R os e 

R os a  rubiginos a a gg.    Artengruppe W ein-R os e 

R os a  tomentos a  agg.    Artengruppe F ilz-R os e 

S a lix aurita  agg.    O hr-W eide 

S a lix ca prea     S a l-W eide 

S a lix c inerea    G rau-W eide,  As ch-W eide 

S a lix penta ndra    L orbeer-W eide 

S a lix tria ndra  a gg.    Mandel-W eide 

S a lix viminalis     K orb-W eide 

S a lix x rubens    Hohe W eide 

S a mbucus  nigra    S chwarzer Holunder 

V iburnum opulus    G emeiner S chneeba ll 

 

 
2.3 Die gemäß § 8 Abs . 2 Nr.  1 und 3 B auNV O allgemein zuläs s igen Nutzungen  

- Lagerplätze und 
- T ankstellen s owie 

 
die gemäß § 8 Abs . 3 Nr. 1 und 3 B auNV O aus nahms weis e zuläs s igen Nutzungen 

- W ohnungen für Aufs ichts - und B ereits chafts pers onen s owie für 
Betriebsinhab er und B etriebs leiter,  die dem G ewerbebetrieb zugeordnet und 
ihm gegenüber in in G rundfläche und B aumas s e untergeordnet s ind s owie  

- V ergnügungs s tätten 
 
werden im einges chränkten G ewerbegebiet (G E e) gemäß § 1 Abs . 5 und 6 B auNV O  
aus geschlos s en. 

 
 Maß der baulic hen Nutzung 
 
3. In den mit MI 1 und MI 2 bezeichneten Mis chgebieten darf die zuläs s ige G rundfläche 

durch die in § 19 Abs. 4 S atz 1 B auNV O aufgeführten Anlagen um bis  zu 20% 
übers chritten werden. In dem mit MI 3 bezeichneten Mis chgebiet is t eine 
Übers chreitung um bis  zu 50% zuläs s ig. 
Im einges chränkten G ewerbegebiet darf die zuläs s ige G rundfläche durch die in § 19 
Abs . 4 S atz 1 B auNVO aufgeführten Anlagen bis  zu einer G R Z von 0,8 übers chritten 
werden.  
W ass er- und luftdurchläss ig angelegte F lächen s owie die G rundflächen von G aragen 
und Nebengebäuden, deren Überdachung begrünt is t,  werden nur zur Hälfte auf die 
zuläs s ige G rundfläche angerechnet. 

 
4. Die fes tges etzten Höhen baulicher Anlagen gelten nicht für technis che Aufbauten 

wie S chorns teine und Lüftungs anlagen. E ine Übers chreitung is t bis  zu einer Höhe 
von 3 m zuläs s ig. Die als  Höchs tmaß fes tgesetzten G ebäudehöhen /T rauf- und 
F irs thöhen beziehen s ich auf den für das  jeweilige B augebiet bes timmten 
Höhenbezugs punkt. (§ 9 Abs . 1 Nr.  1 B auG B  i.V .m. § 16 Abs . 2 B auNVO) 

 
V erkehrs fläc hen 
 
5. Die auf den B augrunds tücken des  Mis chgebietes  MI 3 notwendigen S tellplätze s ind 

nur auf den hierfür festges etzten F lächen für S tellplätze zuläs s ig. G aragen und 
überdachte S tellplätze (C arports) s ind unzuläs s ig. 

 
F läc hen für G emeins c hafts anlagen 
 
6. Die mit „G A“ bezeichnete private G rünfläche – G emeins chaftsgrünfläche – wird 

zuguns ten der G runds tücke des  MI 3 fes tges etzt. 
 
7. Innerhalb der G emeins chaftsgrünfläche is t die E rrichtung eines  G ebäudes  für 

Abs tellzwecke zuläs s ig. Die G rundfläche darf höchs tens  20 qm betragen. 
 

 Immis s ions s c hutz 
 
8. Innerhalb der gemäß § 9 Abs . 1 Nr.  24 B auG B  mit LP B  IV , LP B  V  und LP B  V I 

gekennzeichneten F lächen müs s en die Außenfas s aden und Dächer über zum 
dauernden Aufenthalt von Mens chen vorges ehenen R äumen von W ohnungen und 
B üroräumen mindestens  die in der folgenden T abelle aufgeführten B auschalldämm-
Maße R `W  nach DIN 4109, Ausgabe 1989 aufweis en. 

 
Fassade  W ohnungen B üros  
 B auschalldämm-Maß (dB ) R `W  B auschalldämm-Maß (dB ) R `W  

Lärmpegelbereich IV  40 35 
Lärmpegelbereich V  45 40 
Lärmpegelbereich V I 50 45 

 
Alle S chlafzimmerfenster im P langebiet müs s en mit s challgedämmten 
Lüftungs einrichtungen vers ehen werden, die im geöffneten Zus tand das  
Bauschalldämm -Maß der F as s ade nicht vers chlechtern. In den Lärmpegelbereichen 
IV , V  und V I s ind alle Aufenthalts räume mit s challgedämmten Lüftungs einrichtungen, 
die im geöffneten Zus tand das  B aus challdämm-Maß der F as sade nicht 
vers chlechtern, zu vers ehen.  
 
Die DIN 4109 kann im B auamt der G emeinde R angs dorf,  S eebadallee 30, 15834 
R angs dorf einges ehen werden. 

 

Hinweis e 

B odendenkmale 
Im B ereich des  B ahnübergangs  P rams dorfer S traße und ös tlich davon befindet s ich 
unmittelbar angrenzend an das  P langebiet ein B odendenkmal (S iedlung der Ur- und 
F rühges chichte s owie das  im Mittelalter gegründete und s päter wüs t gefallene Dorf 
„P rodens dunk").  Abgrenzung B odendenkmal s iehe nachrichtliche Übernahme in der 
P lanzeichnung. 

S ollten bei E rdarbeiten B odendenkmale, wie S teins etzungen, Mauerwerk, 
E rdverfärbungen, Holzpfähle oder –bohlen, T onscherben, Metalls achen, Münzen, K nochen 
u.ä. entdeckt werden, s ind dies e unverzüglich dem B randenburgis chen Landes amt für 
Denkmalpflege und Archäologis ches  Landesmuseum, Abteilung B odendenkmalpflege, und 
der Unteren Denkmals chutzbehörde des  Landkreis es  anzuzeigen (§ 19 Abs . 1 und 2 
B bgDS chG ). Die entdeckten B odendenkmale und die E ntdeckungs stätte s ind bis  zum 
Ablauf von einer W oche nach Anzeige in unverändertem Zustand zu erhalten und in 
geeigneter W eis e vor G efahren für die E rhaltung (§ 11 Abs . 3 B bgDS chG ) zu s chützen. 
F unde s ind unter den Voraus s etzungen der §§ 11 Abs . 4,  12 B bgDS chG  abgabepflichtig. 
Die B auausführenden s ind über dies e ges etzlichen F es tlegungen zu belehren. 

K ampfmittel 
F ür die Ausführung von E rd- und T iefbauarbeiten is t eine Munitions freiheits bes cheinigung 
erforderlich. Dies e Munitions freiheits bescheinigung kann beim K ampfmittel-
beseit igungs dienst B randenburg beantragt oder durch einen Nachweis  der 
K ampfmittelfreiheit einer F achfirma, beigebracht werden. 

Aus nahme bes teht für Abbruchmaßnahmen bis  zur G eländeoberkante und für Arbeiten auf 
bereits  durch K ampfmittelberäumungsmaßnahmen ents prechend R äumstellenprotokoll frei 
gegebene F lächen. Hierfür is t keine ges onderte Munitions freiheits bes cheinigung 
erforderlich. 

Artens chutz 
Im G eltungs bereich des  B ebauungs plans  gelten Auflagen hins ichtlich des  Artens chutzes , 
die bei der Ums etzung der P lanung zu beachten s ind. Dies e betreffen ins bes ondere 
B auzeitenregelungen und K ontrolle auf Nis tplätze von V ögeln und F ledermäus en vor der 
F ällung von B äumen, der B es eitigung von G ehölzen oder dem Abris s  bzw. dem Umbau 
von G ebäuden. E inzelheiten s ind rechtzeitig vor B aubeginn mit der Unteren 
Naturs chutzbehörde des  Landkreis es  T eltow-F läming abzus timmen. 

 

G rünordneris c he F es ts etzungen 

9. E ntlang der P lans traße A s ind innerhalb der V erkehrsfläche wes tlich der F ahrbahn 
mindes tens  269 B äume in gleichmäßigem Abstand zu pflanzen. E s  s ind Arten aus  
der P flanzenlis te 1 zu verwenden, deren W uchshöhe 20m nicht übers chreiten darf. 
Der S tammumfang muss  mindes tens  12/18 cm betragen. Zwis chen der P lans traße 
A und der F läche für die R ückhaltung und V ers ickerung von Nieders chlags was s er 
s ind B aumpflanzungen unzuläs s ig (§ 9 Abs . 1 Nr. 20 B auG B ). 

10. Am nördlichen R and des  einges chränkten G ewerbegebietes  s ind 13 B äume aus  der 
P flanzenlis te 1 zu pflanzen. Der S tammumfang mus s  mindes tens  12/18 cm 
betragen (§ 9 Abs . 1 Nr.  20 B auG B ). 

11. Auf der festges etzten F läche für Maßnahmen zum S chutz,  zur P flege und zur 
E ntwicklung von B oden, Natur und Lands chaft is t eine mindes tens  3-reihige 
Heckenpflanzung mit mindes tens  1 S trauch pro 1,5 m² der P flanzenlis te 2 
anzulegen (§ 9 Abs .1 Nr. 20 B auG B ). 

12. Auf privaten V erkehrsflächen s owie innerhalb von B augebieten s ind S tellplätze 
s owie G ehwege in luft- und was s erdurchläs s igem Aufbau herzus tellen (§ 9 Abs .1 
Nr.  20 B auG B ). 

G es talteris c he F es ts etzungen (§ 9 Abs . 4 B auG B  i.V .m. § 81 B bgB O)  

13. W erbeanlagen s ind im MI nicht zuläs s ig. 

14. Im G E e dürfen W erbeanlagen, die an G ebäuden angebracht s ind, die T raufhöhe der 
Gebä ude nicht überragen. Die G es amtfläche der W erbeanlagen darf nicht mehr als  
10%  der jeweiligen W andfläche betragen. 

15. B ei W erbung auf freis tehenden S childern und Mas ten darf die Ans ichtsfläche eine 
G röße von 6,0 m² und eine G es amthöhe von 5,0 m über dem nächst gelegenen  
fes tges etzten Gelände höhenpunkt nicht übers chreiten. B ei G rundstücken, deren 
S traßenfront mehr als  40,0 m beträgt,  ist pro angefangene 40,0 m S traßenfront eine 
W erbeanlage zuläs s ig. Zus ätzlich is t je angefangene 20 m S traßenfront eine 
W erbeanlage als  F ahne zuläs s ig. 

16. F olgende W erbeanlagen s ind nicht zuläs s ig: 

- W erbeanlagen mit Leuchtfarben, fluores zierender F arbgebung oder reflektierenden 
Materialien,  

- W erbeanlagen mit B link- und W echs elbeleuchtung, 
- W erbeanlagen an s ich verändernden oder bewegenden K ons truktionen, 
- B andenwerbung, 
- W erbung auf Dächern oder in Dachflächen integriert. 
 

TEIL B: T E X T L IC HE  F E S T S E T ZUNGEN  
 
Art der baulic hen Nutzung 
 
1. Im Mis chgebiet (MI) werden die gemäß § 6 Abs.2 Nr.  6 bis  8 B auNV O zuläs s igen 

Nutzungen  
- G artenbaubetriebe,  
- T ankstellen s owie  
- V ergnügungs s tätten im S inne des  § 4a Abs .3 Nr.  2 B auNV O in den T eilen 

des  G ebiets , die überwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprägt s ind 
 

s owie die aus nahms weis e zuläs s ige Nutzung nach § 6 Abs .3 B auNV O 
 
- V ergnügungs s tätten im S inne des  § 4a Abs . 3 Nr.  2 B auNV O außerhalb der in 

Abs atz 2 Nr.  8 bezeichneten T eile des  G ebiets  
 
gemäß § 1 Abs .5 und 6 B auNV O ausges chlos s en. 
 

2.1 Im einges chränkten G ewerbegebiet (G E e) s ind die in § 8 Abs . 2 Nr.  1,  2 und 4 
B auNV O aufgeführten Nutzungen  

- G ewerbebetriebe aller Art, Lagerhäus er und öffentliche B etriebe,  
- G es chäfts-, B üro- und Verwaltungsgebäude,  
- Anlagen für s portliche Zwecke,  
 

gemäß § 1 Abs . 4 B auNV O zuläs s ig, s oweit s ie das  W ohnen im S inne des  § 6  
Abs . 1 B auNV O nicht wes entlich s tören. 
 

2.2 Im eingeschränkten G ewerbegebiet (G E e) is t die gemäß § 8 Abs. 3 Nr. 2 B auNV O 
ausnahmsweise z uläs s ige Nutzung  

- Anlagen für kirchliche, kulturelle,  s oziale und gesundheitliche Zwecke 
 
gemäß § 1 Abs . 6 B auNV O allgemein zuläs s ig.  

VERFAHRENSVERMERKE  
 
1.  Der E ntwurf des  B ebauungs planes  R A 23 „Nord-Süd -V erbinder“ s owie die bei

B egründung haben in der Zeit vom .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  bis  eins chließlich . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . .  öf
aus gelegen. Die öffentliche Aus legung is t mit dem Hinweis , das s  Anregungen währe
Aus legungs fris t von jedermann schriftlich oder zur Nieders chrift vorgebracht 
können, . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ortsüblich b
gemacht worden. Die T räger öffentlicher B elange wurden zur Abgabe einer S tellung
aufgefordert. 

 
R angs dorf,  den R angs dorf,  den 
 
 
 

(Unters chrift) 

 
 
 

(Unters chrift) 
B ürgermeis ter V ors itzender der G emeindevert

 
 
2.  Die G emeindevertretung hat in ihrer öffentlichen S itzung am .. .. . . . . . . . . . . .  den B ebauun

R A 23 „Nord-Süd -V erbinder“, bes tehend aus  P lanzeichnung und textlichen F es ts etz
als  S atzung bes chloss en. Die B egründung wurde von der G emeindevertretung gebilli

 
R angs dorf,  den R angs dorf,  den 
 
 
 

(Unters chrift) 

 
 
 

(Unters chrift) 
B ürgermeis ter V ors itzender der G emeindevert

 
 
3.  Der B ebauungs plan R A 23 „Nord-Süd -V erbinder“ in der F ass ung vom .. . . . . . . . . . . . . .  wird

aus gefertigt.  Die B egründung zum B ebauungs plan wird beigefügt. 
 

Rangsdorf, den R angs dorf,  den 
  
 
 
 

(Unters chrift) 

 
 
 

(Unters chrift) 
B ürgermeis ter V ors itzender der G emeindevert

 

4.  Der S atzungs bes chlus s  des  B ebauungs planes  R A 23 „Nord-Süd -V erbinder“ s ow
S telle,  bei der der P lan auf Dauer während der Diens ts tunden von jedermann eing
werden kann und über den Inhalt Aus kunft zu erhalten is t,  s in
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  orts üblich bekannt gemacht worden. 
B ekanntmachung is t auf die G eltendmachung der V erletzung von V erfahren
F ormvors chriften und von Mängeln der Abwägung s owie auf die R echts folgen gemäß
Abs . 2 B auG B  und auf F älligkeit und E rlös chen von E nts chädigungs ans prüchen ge
44 Abs . 3 S atz 1 und 2 s owie Abs . 4 B auG B  hingewies en worden. Mit der B ekanntm
is t der B ebauungs plan R A 23 „Nord-Süd -V erbinder“ am .. . . . . . . . . . . . . .  in der F as s un
.. . . . . . . . . . . . . .  in K raft getreten. 

 
R angs dorf,  den R angs dorf,  den 
 
 
 

(Unters chrift) 

 
 
 

(Unters chrift) 
B ürgermeis ter V ors itzender der G emeindevert

 
5.  Die verwendete P lanunterlage enthält den Inhalt des  Liegens chafts katas ters  und w

planungs relevanten baulichen Anlagen s owie S traßen, W ege und P lätze volls tändig
S ie is t hins ichtlich der planungs relevanten B es tandteile geometris ch einwandfr
Übertragbarkeit der neuzubildenden G renzen in die Örtlichkeit is t einwandfrei möglich

 
W ildau, den 
 
 
 

(Unter s chrift) 
V ermes s er 
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Planzeichnung Gesamtplan Blatt 1 Planzeichnung Planausschnitt Blatt 2
Maßstab 1:2.000 Maßstab 1:1.000

Übersichtsplan Maßstab 1:20.000

über die folgenden Flurstücke:
73 der Flur 10; 
344, 345, 346 (tlw.), 360 (tlw.), 363 - 368 (tlw.), 1171, 1172, 1184 
und 1185 der Flur 11;
152, 253 - 256, 47 (tlw.), 104 (tlw.), 257 (tlw.) und 441 (tlw.) der Flur 3 
der Gemarkung Rangsdorf 
sowie 1 (tlw.), 6 (tlw.) und 7 (tlw.) der Flur 1 der Gemarkung Groß Machnow
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R E C HT S G R UNDL AG E N 
 
B auges etzbuch (BauGB ) in der F as s ung der B ekanntmachung vom
S eptember 2004 (B G B l.  I S .  2414),  zuletzt geändert durch Artikel 6
G es etzes  vom 20. Oktober 2015 (B G B l.  I S .  1722).  
 
V erordnung über die bauliche Nutzung der G runds
(B aunutzungs verordnung – BauNVO ) in der F as s ung der B ekanntma
vom 23. J anuar 1990 (B G B l.  I S .  132),  geändert durch Art.  2 des  G es
vom 11 J uni 2013 (B G B l. I S . 1548).   
 
V erordnung über die Aus arbeitung der B auleitpläne und die Dars tellun
Plani nhalts  (P lanzeichenverordnung 1990 – P lanzV  90) vom 18. Deze
1990 (B G B l. 1991 I S .  58),  zuletzt geändert durch Artikel 2 des  G es etze
22.  Juli 2011 (B G B l I S . 1509). 
 
B randenburgis che B auordnung (B bgB O ) vom 19. Mai  2016 (G V B l.
Nr.  14). 
 
B undes naturs chutzges etz (B NatS c hG ) in der F as s ung der B ekanntma
vom 29. J uli 2009 (B G B l.  I S .  2542),  zuletzt geändert durch Artikel 42
V erordnung vom 31. Augus t 2015 (B G B l.  I S .  1474). 

B randenburgis ches  Ausführungsges etz zum B undes naturs chutzg
(B randenburgis ches  Naturs chutzausführungsges etz- B bgNatS c hAG ) 
21. J anuar 2013 (GVBl.  I/13, Nr.  3,  ber. G V B l. I/13 Nr. 21),  zuletzt geä
durch Artikel 2 Abs atz 5 des  G es etzes  vom 25. J anuar 2016 (G V B
[Nr. 5])  

PLANZEICHENERKLÄRUNG  

1. Art und Maß der baulichen Nutzung, B augrenze   
(§ 9 Abs .1 Nr. 1 und 2 B auG B ) 
 

 
Mischgebiet  (§ 6 B auNV O), mit B ezeichnung (beis pielhaft)  

E inges chränktes  G ewerbegebiet (§ 8 i.V .m. § 1 Abs . 4 B auNV O) 

       z.B .  0,2  maximal zuläs s ige G rundflächenzahl (G R Z) (§ 19 B auNV O) 

     z.B . 775 m²  maximal zuläs s ige G rundfläche (G R ) (§ 19 B auNV O) 

     z.B .    nur E inzelhäuser zuläs s ig (§ 22 B auNV O) 

        z.B . II  maximal zuläs s ige Zahl der V ollges chos se (§ 20 B auNV O) 

   z.B .  F H 10 m  maximal zuläs s ige F irs thöhe (§ 18 B auNV O) 

   z.B .  T H   5 m  maximal zuläs s ige T raufhöhe (§ 18 B auNV O) 

   z.B .  G H  8 m  maximal zuläs s ige G ebäudehöhe (§ 18 B auNV O) 

Baugrenze  (§ 23 B auNV O) 

2. V erkehrsflächen (§ 9 Abs . 1 Nr. 11 B auG B ) 

Öffentliche S traßenverkehrsfläche 

P rivate S traßenverkehrs fläche 

Stra ßenbegrenzungs linie 

3. G rünflächen (§ 9 Abs . 1 Nr. 15 B auG B ) 
 
 

Öffentliche G rünfläche 
 
 
P rivate G rünfläche Zweckbes timmung P arkanlage  
 
 
P rivate G rünfläche Zweckbes timmung P arkanlage 
G emeins chafts anlage  
(§ 9 Abs . 1 Nr. 22 B auG B ) 
 

E

GEe

MI 1

D

BD

K ennzeichnungen (§ 9 Abs . 5 B auG B ) 

   Altlas tenverdachtsflächen 

Nachrichtliche Übernahme (§ 9 Abs . 6 B auG B ) 

   B ahnanlagen 

E inzelanlagen, die dem Denkmals chutz unterliegen 

Abgrenzung B odendenkmal  

G renze des  Lands chaftss chutzgebiets  „Notte-Niederung“  

S ONS T IG E  P LANZE IC HE N 

     Oberleitungs mas ten an der E is enbahns trecke 
 Berlin -Dres den 
 

Zum Abris s  vorges ehene G ebäude innerhalb der 
fes tges etzten V erkehrsfläche 
 

S ons tige nichterklärte P lanzeichen entstammen der P langrundlage und entfalten 
keinen Normcharakter. 

40,07 m

LPB IV

4. S ons tige F estsetzungen 
 
Umgrenzung von F lächen für S tellplätze 
 (§ 9 Abs . 1 Nr. 4 B auG B ) 
 
F läche für die R ückhaltung und V ers ickerung von 
Nieders chlags was s er (§ 9 Abs . 1 Nr. 14 B auG B ) 
 
Umgrenzung von F lächen für Maßnahmen zum S chutz, zur 
P flege und zur E ntwicklung von B oden, Natur und Lands chaft  
(§ 9 Abs . 1 Nr.20 B auG B , § 1a Abs . 3 B auG B ) 
 
Mit einem G ehrecht eins chließlich F ahrradverkehr 
zuguns ten der Allgemeinheit zu belas tende F läche 
(§ 9 Abs . 1 Nr. 21 B auG B ) 
 
Umgrenzung von F lächen für bes ondere Anlagen  
und V orkehrungen zum S chutz gegen s chädliche 
Umwelteinwirkungen 
(§ 9 Abs . 1 Nr. 24 B auG B ) 
 
z.B . Lärmpegelbereich IV  
 
Abgren zung unters chiedlicher Nutzungsmaße 
(§ 16 Abs . 5 B auNV O) 
 
 
G eländehöhenpunkt in m über HN als  B ezugs punkt  
für die Höhenfes tsetzung im B ebauungs plan 
 
 
G renze des  räumlichen G eltungs bereiches  des  
B ebauungs planes   (§ 9 Abs . 7 B auG B ) 
 
 

H/B = 1300 / 900 (1.17m²)

TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Gemeinde Rangsdorf

Bebauungsplan RA 23 
"Nord-Süd-Verbinder"

Bebauungsplan RA 23 "Nord-Süd-Verbinder" der Gemeinde Rangsdorf
3. Entwurf

Hinweis ohne Normcharakter: 

Die Sicherung erfolgt vertraglich.

 

L is te 1:  B äume 

Acer ca mpes tre   F eld-Ahorn 

C arpinus  betulus    Hainbuche 

C rata egus  laevigata    Zweigriffliger W eißdorn 

C rata egus  monogyna    E ingriffliger W eißdorn 

Ma lus  s ylves tris  a gg.   W ild-Apfel 

P runus  padus     G ewöhnliche T ra ubenkirs che 

P yrus  pyras ter a gg.    W ild-B irne 

S orbus  a ucuparia    E beres che 

 

L is te 2:  S träucher 

C ornus  s anguinea    R oter H artriegel 

C orylus  avellana    G emeine H as el 

C ytis us  s coparius    B es engins ter 

E uonymus  europaea   E uropä is ches  P faffenhütchen 

F rangula  a lnus    F aulba um 

L onicera  x ylos teum   R ote Heckenkirs che 

P runus  s pinos a    S chwarzdorn,  S chlehe 

R ha mnus  cathartica    P urgier-K reuzdorn 

R os a  ca nina     Hunds -R os e 

R os a  corymbifera  agg.   Artengruppe H ecken-R os e 

R os a  inodora     G eruchlos e R os e 

R os a  rubiginos a a gg.    Artengruppe W ein-R os e 

R os a  tomentos a  agg.    Artengruppe F ilz-R os e 

S a lix aurita  agg.    O hr-W eide 

S a lix ca prea     S a l-W eide 

S a lix c inerea    G rau-W eide,  As ch-W eide 

S a lix penta ndra    L orbeer-W eide 

S a lix tria ndra  a gg.    Mandel-W eide 

S a lix viminalis     K orb-W eide 

S a lix x rubens    Hohe W eide 

S a mbucus  nigra    S chwarzer Holunder 

V iburnum opulus    G emeiner S chneeba ll 

 

 
2.3 Die gemäß § 8 Abs . 2 Nr.  1 und 3 B auNV O allgemein zuläs s igen Nutzungen  

- Lagerplätze und 
- T ankstellen s owie 

 
die gemäß § 8 Abs . 3 Nr. 1 und 3 B auNV O aus nahms weis e zuläs s igen Nutzungen 

- W ohnungen für Aufs ichts - und B ereits chafts pers onen s owie für 
Betriebsinhab er und B etriebs leiter,  die dem G ewerbebetrieb zugeordnet und 
ihm gegenüber in in G rundfläche und B aumas s e untergeordnet s ind s owie  

- V ergnügungs s tätten 
 
werden im einges chränkten G ewerbegebiet (G E e) gemäß § 1 Abs . 5 und 6 B auNV O  
aus geschlos s en. 

 
 Maß der baulic hen Nutzung 
 
3. In den mit MI 1 und MI 2 bezeichneten Mis chgebieten darf die zuläs s ige G rundfläche 

durch die in § 19 Abs. 4 S atz 1 B auNV O aufgeführten Anlagen um bis  zu 20% 
übers chritten werden. In dem mit MI 3 bezeichneten Mis chgebiet is t eine 
Übers chreitung um bis  zu 50% zuläs s ig. 
Im einges chränkten G ewerbegebiet darf die zuläs s ige G rundfläche durch die in § 19 
Abs . 4 S atz 1 B auNVO aufgeführten Anlagen bis  zu einer G R Z von 0,8 übers chritten 
werden.  
W ass er- und luftdurchläss ig angelegte F lächen s owie die G rundflächen von G aragen 
und Nebengebäuden, deren Überdachung begrünt is t,  werden nur zur Hälfte auf die 
zuläs s ige G rundfläche angerechnet. 

 
4. Die fes tges etzten Höhen baulicher Anlagen gelten nicht für technis che Aufbauten 

wie S chorns teine und Lüftungs anlagen. E ine Übers chreitung is t bis  zu einer Höhe 
von 3 m zuläs s ig. Die als  Höchs tmaß fes tgesetzten G ebäudehöhen /T rauf- und 
F irs thöhen beziehen s ich auf den für das  jeweilige B augebiet bes timmten 
Höhenbezugs punkt. (§ 9 Abs . 1 Nr.  1 B auG B  i.V .m. § 16 Abs . 2 B auNVO) 

 
V erkehrs fläc hen 
 
5. Die auf den B augrunds tücken des  Mis chgebietes  MI 3 notwendigen S tellplätze s ind 

nur auf den hierfür festges etzten F lächen für S tellplätze zuläs s ig. G aragen und 
überdachte S tellplätze (C arports) s ind unzuläs s ig. 

 
F läc hen für G emeins c hafts anlagen 
 
6. Die mit „G A“ bezeichnete private G rünfläche – G emeins chaftsgrünfläche – wird 

zuguns ten der G runds tücke des  MI 3 fes tges etzt. 
 
7. Innerhalb der G emeins chaftsgrünfläche is t die E rrichtung eines  G ebäudes  für 

Abs tellzwecke zuläs s ig. Die G rundfläche darf höchs tens  20 qm betragen. 
 

 Immis s ions s c hutz 
 
8. Innerhalb der gemäß § 9 Abs . 1 Nr.  24 B auG B  mit LP B  IV , LP B  V  und LP B  V I 

gekennzeichneten F lächen müs s en die Außenfas s aden und Dächer über zum 
dauernden Aufenthalt von Mens chen vorges ehenen R äumen von W ohnungen und 
B üroräumen mindestens  die in der folgenden T abelle aufgeführten B auschalldämm-
Maße R `W  nach DIN 4109, Ausgabe 1989 aufweis en. 

 
Fassade  W ohnungen B üros  
 B auschalldämm-Maß (dB ) R `W  B auschalldämm-Maß (dB ) R `W  

Lärmpegelbereich IV  40 35 
Lärmpegelbereich V  45 40 
Lärmpegelbereich V I 50 45 

 
Alle S chlafzimmerfenster im P langebiet müs s en mit s challgedämmten 
Lüftungs einrichtungen vers ehen werden, die im geöffneten Zus tand das  
Bauschalldämm -Maß der F as s ade nicht vers chlechtern. In den Lärmpegelbereichen 
IV , V  und V I s ind alle Aufenthalts räume mit s challgedämmten Lüftungs einrichtungen, 
die im geöffneten Zus tand das  B aus challdämm-Maß der F as sade nicht 
vers chlechtern, zu vers ehen.  
 
Die DIN 4109 kann im B auamt der G emeinde R angs dorf,  S eebadallee 30, 15834 
R angs dorf einges ehen werden. 

 

Hinweis e 

B odendenkmale 
Im B ereich des  B ahnübergangs  P rams dorfer S traße und ös tlich davon befindet s ich 
unmittelbar angrenzend an das  P langebiet ein B odendenkmal (S iedlung der Ur- und 
F rühges chichte s owie das  im Mittelalter gegründete und s päter wüs t gefallene Dorf 
„P rodens dunk").  Abgrenzung B odendenkmal s iehe nachrichtliche Übernahme in der 
P lanzeichnung. 

S ollten bei E rdarbeiten B odendenkmale, wie S teins etzungen, Mauerwerk, 
E rdverfärbungen, Holzpfähle oder –bohlen, T onscherben, Metalls achen, Münzen, K nochen 
u.ä. entdeckt werden, s ind dies e unverzüglich dem B randenburgis chen Landes amt für 
Denkmalpflege und Archäologis ches  Landesmuseum, Abteilung B odendenkmalpflege, und 
der Unteren Denkmals chutzbehörde des  Landkreis es  anzuzeigen (§ 19 Abs . 1 und 2 
B bgDS chG ). Die entdeckten B odendenkmale und die E ntdeckungs stätte s ind bis  zum 
Ablauf von einer W oche nach Anzeige in unverändertem Zustand zu erhalten und in 
geeigneter W eis e vor G efahren für die E rhaltung (§ 11 Abs . 3 B bgDS chG ) zu s chützen. 
F unde s ind unter den Voraus s etzungen der §§ 11 Abs . 4,  12 B bgDS chG  abgabepflichtig. 
Die B auausführenden s ind über dies e ges etzlichen F es tlegungen zu belehren. 

K ampfmittel 
F ür die Ausführung von E rd- und T iefbauarbeiten is t eine Munitions freiheits bes cheinigung 
erforderlich. Dies e Munitions freiheits bescheinigung kann beim K ampfmittel-
beseit igungs dienst B randenburg beantragt oder durch einen Nachweis  der 
K ampfmittelfreiheit einer F achfirma, beigebracht werden. 

Aus nahme bes teht für Abbruchmaßnahmen bis  zur G eländeoberkante und für Arbeiten auf 
bereits  durch K ampfmittelberäumungsmaßnahmen ents prechend R äumstellenprotokoll frei 
gegebene F lächen. Hierfür is t keine ges onderte Munitions freiheits bes cheinigung 
erforderlich. 

Artens chutz 
Im G eltungs bereich des  B ebauungs plans  gelten Auflagen hins ichtlich des  Artens chutzes , 
die bei der Ums etzung der P lanung zu beachten s ind. Dies e betreffen ins bes ondere 
B auzeitenregelungen und K ontrolle auf Nis tplätze von V ögeln und F ledermäus en vor der 
F ällung von B äumen, der B es eitigung von G ehölzen oder dem Abris s  bzw. dem Umbau 
von G ebäuden. E inzelheiten s ind rechtzeitig vor B aubeginn mit der Unteren 
Naturs chutzbehörde des  Landkreis es  T eltow-F läming abzus timmen. 

 

G rünordneris c he F es ts etzungen 

9. E ntlang der P lans traße A s ind innerhalb der V erkehrsfläche wes tlich der F ahrbahn 
mindes tens  269 B äume in gleichmäßigem Abstand zu pflanzen. E s  s ind Arten aus  
der P flanzenlis te 1 zu verwenden, deren W uchshöhe 20m nicht übers chreiten darf. 
Der S tammumfang muss  mindes tens  12/18 cm betragen. Zwis chen der P lans traße 
A und der F läche für die R ückhaltung und V ers ickerung von Nieders chlags was s er 
s ind B aumpflanzungen unzuläs s ig (§ 9 Abs . 1 Nr. 20 B auG B ). 

10. Am nördlichen R and des  einges chränkten G ewerbegebietes  s ind 13 B äume aus  der 
P flanzenlis te 1 zu pflanzen. Der S tammumfang mus s  mindes tens  12/18 cm 
betragen (§ 9 Abs . 1 Nr.  20 B auG B ). 

11. Auf der festges etzten F läche für Maßnahmen zum S chutz,  zur P flege und zur 
E ntwicklung von B oden, Natur und Lands chaft is t eine mindes tens  3-reihige 
Heckenpflanzung mit mindes tens  1 S trauch pro 1,5 m² der P flanzenlis te 2 
anzulegen (§ 9 Abs .1 Nr. 20 B auG B ). 

12. Auf privaten V erkehrsflächen s owie innerhalb von B augebieten s ind S tellplätze 
s owie G ehwege in luft- und was s erdurchläs s igem Aufbau herzus tellen (§ 9 Abs .1 
Nr.  20 B auG B ). 

G es talteris c he F es ts etzungen (§ 9 Abs . 4 B auG B  i.V .m. § 81 B bgB O)  

13. W erbeanlagen s ind im MI nicht zuläs s ig. 

14. Im G E e dürfen W erbeanlagen, die an G ebäuden angebracht s ind, die T raufhöhe der 
Gebä ude nicht überragen. Die G es amtfläche der W erbeanlagen darf nicht mehr als  
10%  der jeweiligen W andfläche betragen. 

15. B ei W erbung auf freis tehenden S childern und Mas ten darf die Ans ichtsfläche eine 
G röße von 6,0 m² und eine G es amthöhe von 5,0 m über dem nächst gelegenen  
fes tges etzten Gelände höhenpunkt nicht übers chreiten. B ei G rundstücken, deren 
S traßenfront mehr als  40,0 m beträgt,  ist pro angefangene 40,0 m S traßenfront eine 
W erbeanlage zuläs s ig. Zus ätzlich is t je angefangene 20 m S traßenfront eine 
W erbeanlage als  F ahne zuläs s ig. 

16. F olgende W erbeanlagen s ind nicht zuläs s ig: 

- W erbeanlagen mit Leuchtfarben, fluores zierender F arbgebung oder reflektierenden 
Materialien,  

- W erbeanlagen mit B link- und W echs elbeleuchtung, 
- W erbeanlagen an s ich verändernden oder bewegenden K ons truktionen, 
- B andenwerbung, 
- W erbung auf Dächern oder in Dachflächen integriert. 
 

TEIL B: T E X T L IC HE  F E S T S E T ZUNGEN  
 
Art der baulic hen Nutzung 
 
1. Im Mis chgebiet (MI) werden die gemäß § 6 Abs.2 Nr.  6 bis  8 B auNV O zuläs s igen 

Nutzungen  
- G artenbaubetriebe,  
- T ankstellen s owie  
- V ergnügungs s tätten im S inne des  § 4a Abs .3 Nr.  2 B auNV O in den T eilen 

des  G ebiets , die überwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprägt s ind 
 

s owie die aus nahms weis e zuläs s ige Nutzung nach § 6 Abs .3 B auNV O 
 
- V ergnügungs s tätten im S inne des  § 4a Abs . 3 Nr.  2 B auNV O außerhalb der in 

Abs atz 2 Nr.  8 bezeichneten T eile des  G ebiets  
 
gemäß § 1 Abs .5 und 6 B auNV O ausges chlos s en. 
 

2.1 Im einges chränkten G ewerbegebiet (G E e) s ind die in § 8 Abs . 2 Nr.  1,  2 und 4 
B auNV O aufgeführten Nutzungen  

- G ewerbebetriebe aller Art, Lagerhäus er und öffentliche B etriebe,  
- G es chäfts-, B üro- und Verwaltungsgebäude,  
- Anlagen für s portliche Zwecke,  
 

gemäß § 1 Abs . 4 B auNV O zuläs s ig, s oweit s ie das  W ohnen im S inne des  § 6  
Abs . 1 B auNV O nicht wes entlich s tören. 
 

2.2 Im eingeschränkten G ewerbegebiet (G E e) is t die gemäß § 8 Abs. 3 Nr. 2 B auNV O 
ausnahmsweise z uläs s ige Nutzung  

- Anlagen für kirchliche, kulturelle,  s oziale und gesundheitliche Zwecke 
 
gemäß § 1 Abs . 6 B auNV O allgemein zuläs s ig.  

VERFAHRENSVERMERKE  
 
1.  Der E ntwurf des  B ebauungs planes  R A 23 „Nord-Süd -V erbinder“ s owie die bei

B egründung haben in der Zeit vom .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  bis  eins chließlich . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . .  öf
aus gelegen. Die öffentliche Aus legung is t mit dem Hinweis , das s  Anregungen währe
Aus legungs fris t von jedermann schriftlich oder zur Nieders chrift vorgebracht 
können, . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ortsüblich b
gemacht worden. Die T räger öffentlicher B elange wurden zur Abgabe einer S tellung
aufgefordert. 

 
R angs dorf,  den R angs dorf,  den 
 
 
 

(Unters chrift) 

 
 
 

(Unters chrift) 
B ürgermeis ter V ors itzender der G emeindevert

 
 
2.  Die G emeindevertretung hat in ihrer öffentlichen S itzung am .. .. . . . . . . . . . . .  den B ebauun

R A 23 „Nord-Süd -V erbinder“, bes tehend aus  P lanzeichnung und textlichen F es ts etz
als  S atzung bes chloss en. Die B egründung wurde von der G emeindevertretung gebilli

 
R angs dorf,  den R angs dorf,  den 
 
 
 

(Unters chrift) 

 
 
 

(Unters chrift) 
B ürgermeis ter V ors itzender der G emeindevert

 
 
3.  Der B ebauungs plan R A 23 „Nord-Süd -V erbinder“ in der F ass ung vom .. . . . . . . . . . . . . .  wird

aus gefertigt.  Die B egründung zum B ebauungs plan wird beigefügt. 
 

Rangsdorf, den R angs dorf,  den 
  
 
 
 

(Unters chrift) 

 
 
 

(Unters chrift) 
B ürgermeis ter V ors itzender der G emeindevert

 

4.  Der S atzungs bes chlus s  des  B ebauungs planes  R A 23 „Nord-Süd -V erbinder“ s ow
S telle,  bei der der P lan auf Dauer während der Diens ts tunden von jedermann eing
werden kann und über den Inhalt Aus kunft zu erhalten is t,  s in
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  orts üblich bekannt gemacht worden. 
B ekanntmachung is t auf die G eltendmachung der V erletzung von V erfahren
F ormvors chriften und von Mängeln der Abwägung s owie auf die R echts folgen gemäß
Abs . 2 B auG B  und auf F älligkeit und E rlös chen von E nts chädigungs ans prüchen ge
44 Abs . 3 S atz 1 und 2 s owie Abs . 4 B auG B  hingewies en worden. Mit der B ekanntm
is t der B ebauungs plan R A 23 „Nord-Süd -V erbinder“ am .. . . . . . . . . . . . . .  in der F as s un
.. . . . . . . . . . . . . .  in K raft getreten. 

 
R angs dorf,  den R angs dorf,  den 
 
 
 

(Unters chrift) 

 
 
 

(Unters chrift) 
B ürgermeis ter V ors itzender der G emeindevert

 
5.  Die verwendete P lanunterlage enthält den Inhalt des  Liegens chafts katas ters  und w

planungs relevanten baulichen Anlagen s owie S traßen, W ege und P lätze volls tändig
S ie is t hins ichtlich der planungs relevanten B es tandteile geometris ch einwandfr
Übertragbarkeit der neuzubildenden G renzen in die Örtlichkeit is t einwandfrei möglich

 
W ildau, den 
 
 
 

(Unter s chrift) 
V ermes s er 

 

 

Blatt 2

Planzeichnung Gesamtplan Blatt 1 Planzeichnung Planausschnitt Blatt 2
Maßstab 1:2.000 Maßstab 1:1.000

Übersichtsplan Maßstab 1:20.000

über die folgenden Flurstücke:
73 der Flur 10; 
344, 345, 346 (tlw.), 360 (tlw.), 363 - 368 (tlw.), 1171, 1172, 1184 
und 1185 der Flur 11;
152, 253 - 256, 47 (tlw.), 104 (tlw.), 257 (tlw.) und 441 (tlw.) der Flur 3 
der Gemarkung Rangsdorf 
sowie 1 (tlw.), 6 (tlw.) und 7 (tlw.) der Flur 1 der Gemarkung Groß Machnow
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B	 Rangsdorf wird durch die Bahnlinie in Ost  
	 und West geteilt.

C	 Die Ortschaft hat nur eine Zufahrtsstraße.

D	 Der Westen Rangsdorfs ist verkehrlich nur durch  
	 eine Unterführung der Bahnlinie erreichbar.

Die Erschließung über den Nord-Süd und den Ost- 
West-Verbinder soll diesen Missstand beheben.

•	 Ost-West Verbinder zur Entlastung des Kern- 
	 verkehrs aus Klein-Venedig und Feng-Shui.

•	 Anschluss des Nord-Süd Verbinders nach  
	 Pramsdorf und 2. Rettungsweg, falls Unter- 
	 führung versperrt.

•	 Anschluss des Nord-Süd Verbinders zur Ent- 
	 lastung des Kreisverkehrs und der aktuell  
	 einzigen Zufahrtsstraße nach Rangsdorf.

Der städtebauliche Entwurf sieht drei Siedlungen 
mit Mehrfamilien-, Reihen- und Doppelhäusern (lila 
gekennzeichnet) vor. Ein Campus mit Schul-, Kita-, 
Hort-, Sportstätten und Nahversorgung (pink mar-
kiert) schafft soziale Durchmischung. Die Planung 
im Denkmal und Neubau berücksichtigt alters- und 
familiengerechtes sowie barrierefreies Wohnen und 
Arbeiten.

Eine Lärmschutzwand (rot gestrichelt) schützt die 
Wohngebiete vor Bahnlärm.

Die rote Linie stellt die Grenze zum Naturschutz-
gebiet dar. Das denkmalgeschützte runde Flugfeld 
(grüner Kreis) bleibt erlebbar und wird Naherho-
lungsgebiet. Ein Heimat- und Geschichts-Museum 
soll an die bedeutende Geschichte der Bücker-Werke 
und den ehemaligen Reichssportflughafen erinnern.

Ziel ist es, eine identitätsstiftende Umgebung  
zu schaffen und die Gemeinschaft in den Bücker- 
Werken und mit Rangsdorf zu stärken.

Klein-Venedig

Feng-Shui

Wohnungs(neu)bau im 
Umkreis eines Bahnhofes 
zur Bedarfsdeckung

Siedlungsabrundung
Verknüpfung Siedlungs-
und Landschaftsraum

Lösung von Verkehrspro-
blemen der Gemeinde

Lösung von Schallschutz-
problemen entlang der 
Bahntrasse

Erweiterung und Stärkung 
sozialer Angebote und 
Bildung

Sicherung von wichtigen 
Denkmalen  
Identität /Alleinstellung
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