(Entwurf 21.06.2016)

Eckpunkte fur die stadtebauliche Entwicklung
des Konversionsgelandes

Die Gemeinde Rangsdorf verfolgt das Ziel, das Konversionsgelande (ehemalige Blicker-
Werke und Flugplatz) gemeinsam mit weiteren Beteiligten zu einem attraktiven Teil der
Gemeinde zu entwickeln. Dabei soll die Nutzung der Flachen fir den Wohnungsbau sowie
den Schul- und Freizeitsport im Vordergrund stehen.

1. Bauleitplanung.
Die Gemeinde Rangsdorf wird die kommunale Bauleitplanung in Form des B-Planes
RA 23 ,Nord-Sid-Verbinder, der auch einen Teil des landeseigenen
Konversionsgeléandes umfasst, weiterfiihren. Fur den verbleibenden Teil des noch im
Eigentum des Landes Brandenburg befindlichen Konversionsgeldndes besteht noch
keine verbindliche Bauleitplanung.

2. Wohnnutzung:
Die im Flachennutzungsplan als Wohnen (W) dargestellte Flache kann aus Sicht der
Gemeinde, vorbehaltlich eines entsprechenden Planverfahrens, um einen Teil der
derzeit als Mischgebiet ausgewiesenen Flachen im Bereich der ehemaligen
Einfliegerhalle sidlich der Usedomer StralRe erweitert werden.

3. Sozialer Wohnungsbau

Von den noch entstehenden Wohneinheiten im Bereich des landeseigenen
Konversionsgebietes sind 15% fir den sozialen Wohnungsbau zu nutzen. Dies kann
durch den Investor selbst im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus nach der
Forderrichtlinie des Landes Brandenburg geschehen.

Alternativ bietet die Gemeinde an, dass sie entsprechende Grundstiicksflachen
erschlossen und von Altlasten beraumt von einem zukUnftigen Investor tGbernimmt
und mit dem Eigenbetrieb ,Wohnen“ selbst diese Flachen im sozialen Wohnungsbau
bebaut.

4. Sportstatten
Die im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet (GE) bzw. in dem in Aufstellung

befindlichen Bebauungsplan RA 23 ,Nord-Sud-Verbinder® als eingeschrénktes
Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesene Flache soll gemal der vorliegende
Machbarkeitsstudie zur Entwicklung einer Sportstatte auf dem ehem. Blckergelande
von 2012 fir eine gemeindliche Nutzung (Schule, Sport) bereitgestellt werden. Diese
sieht eine fir den Wettkampfsport im Handball taugliche Sporthalle mit ca. 100
Zuschauerplatzen vor, ein Grof3spielfeld mit einer 400 m Laufbahn, einer
Weitsprunganlage und einer KugelstolR3anlage entsprechend den Richtlinien fir den
Schulsport im Sekundarbereich Il sowie Klassenraume fir die Oberschule.

Die Gemeinde wird diese Anlagen nach der Herstellung anmieten. Der Gemeinde soll
fur das Mietobjekt eine Kaufoption nach 5, 10 und 20 Jahren Mietdauer flr einen
festen Preis eingerdumt werden, wobei sich der Mietzins an den Herstellungskosten
fur die Sportanlagen orientieren muss.

5. ErschlieRBungsstralRe ,Nord-Sud-Verbinder*
Der Bau der ErschlieBungsstrafle ,Nord-Sud-Verbinder* zwischen dem auf dem
Konversionsgelande liegenden Biickergelande und dem Bahnibergang Pramsdorf
kann nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens RA 23 durch die Gemeinde
Rangsdorf nur erfolgen, sofern hierfar Fordermittel nach dem
Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) durch das Land Brandenburg
bereitgestellt werden.




Eine Finanzierung des Nord-Siid-Verbinders bzw. die Ubernahme des Eigenanteils
der Gemeinde durch einen potentiellen Investor kann nicht erfolgen, da dies
wirtschaftlich nicht darstellbar ist und der Nord-Sud-Verbinder fur eine Entwicklung
der Liegenschaft nicht notwendig ist.

6. Erschlieung tber die PuschkinstralRe

Zur Anbindung des Konversionsgebietes an die westliche Ortslage in Rangsdorf ist
der Abschnitt der PuschkinstralBe zwischen Stauffenbergallee und Bansiner Allee
herzustellen. Der Eigenanteil der Gemeinde zur Finanzierung dieses Abschnittes der
Puschkinstrafl3e in Hohe von ca. 60.000 € fur den StraRenbau ist durch den kiinftigen
Flacheneigentimer (Investor) aufzubringen, aulRerdem die Kosten der Trink-und
Abwasserschlieung in diesem Bereich in Hohe von ca. 70.000 €. Die Gemeinde wird
den Investor hinsichtlich des Abschlusses von Vereinbarungen  mit
Privateigentiimern, deren Grundstticke von der Erschliel3ung profitieren, unterstiitzen,
um die ErschlieBungskosten analog zu Beitragsbescheiden von Gemeinde und KMS
umzulegen.

Die Gemeinde unterstitzt einen Investor bei den Abstimmungen mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde hinsichtlich eines sinnvollen StralRenverlaufs innerhalb des
im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf ausgewiesenen Suchraums fir die
Stralenverbindung zwischen der Staufenbergallee / Hohe Puschkinstral3e und ,Nord-
Siud-Verbinder*.

7. ErschlieBung uber den Reihersteqg
Fur die Anbindung des Konversionsgebietes an die dstliche Ortslage in Rangsdorf ist
geman der Machbarkeitsstudie zur Entwicklung einer Sportstatte auf dem ehemaligen
Blckergelande von 2012 eine Fuf3- und Radwegunterquerung der Bahnstrecke in
Hohe Reihersteg herzustellen. Die Finanzierung erfolgt durch die Gemeinde.

8. ErschlieRungsvertrag
Zur inneren StralRenerschlieBung ist ein ErschlieBungsvertrag mit dem
Flacheneigentimer  (Investor) zu schlieRen, der die Ubernahme der
ErschlieBungskosten regelt. Dazu gehdren auch die Kosten fur die Verbindung der
Stauffenbergallee ab der Puschkinstrafl3e (Ost-West-Verbinder) mit der Stral3e an der
Bahn nach Pramsdorf (Nord-Sud-Verbinder) als ErschlieRungsstraf3e fur zukunftige
Baugebiete.

Fiur die ErschlieBung mit Abwasser und Trinkwasser des Gebietes nach Innen und
Aul3en ist ein Vertrag mit dem Zweckverband KMS abzuschlieRen. Wegen der
finanziellen Folgen der aktuellen Problematik der ,Altanschlie3er* fir den KMS wird
der Flacheneigentimer (Investor) die ErschlieBung auf eigene Kosten vornehmen
mussen.

9. Flugfeldnutzung
Das Flugfeld soll einer landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland zugefihrt werden,
soweit dies denkmalschutzrechtlich zuléassig ist.
Solaranlagen und Reitsportanlagen sind in diesem Bereich auszuschlieRen.




